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1. Objet et contexte de I'enquéte publique

1.1 Contexte territorial

La Ville de Lannion est la principale polarité urbaine structurant le territoire intercommunal
de Lannion Trégor Communauté (LTC). Elle compte un peu plus de 20 000 habitants (20 219
en 2019 — INSEE) répartie sur une superficie de 43.9 km?2. Son centre-ville (0.64 km?)
regroupe 10 % de cette population soit environ 2 000 habitants.

1.2 Cadre réglementaire

L'autorité administrative de I'enquéte publique est la Préfecture des Coétes d'Armor,
(Direction des Relations avec les Collectivités Territoriales).

Le Maitre d’Ouvrage de I'Opération de Restauration Immobiliére est la Ville de Lannion

L'Opération de Restauration Immobiliére (ORI)est une procédure définie par les articles L
313-4 et suivants ainsi que R 313-23 et suivants du Code de I'Urbanisme. Lorsque I'ORI est
a l'initiative d’une personne publique, elle permet de prescrire aux propriétaires des
immeubles concernés la réalisation de travaux préalablement définis. Dans le cas ou I'ORI
n’est pas prévue par un plan de sauvegarde et de mise en valeur (PSMV), ce qui est le cas
a Lannion, elle doit étre déclarée d’utilité publique.

Elle a la particularité d’étre a la fois incitative et coercitive.

Ce n’est que dans I’hypothése ou le propriétaire n’aurait pas réalisé les travaux dans les
délais impartis que I’expropriation pourrait intervenir.

Dans le cas ou il réalise les travaux, le propriétaire est tenu de respecter les droits et
obligations des occupants, définis par les articles L 313-6 et L 314-1 a L 314-9 du Code de
I’'Urbanisme.

L’enquéte publique préalable a la déclaration d’utilité publique (DUP) d’'une Opération de
Restauration Immobiliére est organisée par le Préfet dans les formes prévues aux articles L
110-1 a L 112-1 et R 112-24 et suivants du Code de I'Expropriation pour cause d’utilité
publique.

1.3 Contexte du projet
1.3.1 Unschéma de référence « Lannion 2030 » pour restaurer |'attractivité du centre-
ville

Le centre-ville de Lannion connait une dévitalisation économique et démographique
progressive, comme beaucoup d’autre villes moyennes de France, au profit d'un
mouvement vers la périphérie. La désaffection de I’habitat ancien, la diminution des offres
de service et des commerces en sont les principaux symptomes.

Les opérations sectorielles et autres leviers d’intervention mis en ceuvre au cours des 20
dernieres années (PLH, OPAH, FISAC, aménagements urbains, ...) nont pas suffi a endiguer
ce phénomene.

Dans ce contexte, la Ville de Lannion a engagé dés 2015, en partenariat avec LTC, une
réflexion sur le devenir de son centre-ville et son réle structurant. C’est dans ce contexte
gu’'un schéma de référence « Lannion 2030 » a été défini en concertation avec les
habitants ; Il s’articule autour de 5 axes de développement :
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- Favoriser la réappropriation effective autant qu’affective du centre-ville

- Rééquilibrer les 2 rives au profit d’un centre-ville consolidé, élargi et recentré
- Cultiver en synergie I'ensemble des atouts centraux

- Réhabiliter le fleuve et concrétiser le « Grand espace du Léguer »

- Reconsidérer les espaces publics, en favorisant leur partage et leur usage

En 2018, sur la base de ce schéma de référence, la Ville de Lannion et Lannion Trégor
Communauté ont été retenues dans le cadre de deux Appels a candidature : « Dynamisme
des Villes et Bourgs ruraux de Bretagne » (cycle travaux) et le plan National « Action Coeur
de Ville ».

Une convention-cadre « Action Coeur de Ville », regroupant les programmes d’action des
2 appels a candidature et reprenant les orientations stratégiques définies dans le cadre du
schéma de référence « Lannion 2030 » a été signée le 28 septembre 2018.

Les objectifs de ce programme « Action Cceur de Ville » sont ainsi déclinés localement en 5
thématiques, en cohérence avec le projet de la Ville de Lannion :

- Axe 1:de laréhabilitation a la restructuration : vers une offre attractive de I'habitat
en centre-ville ;

- Axe 2 : favoriser un développement économique et commercial équilibré ;

- Axe 3 : développer I'accessibilité, la mobilité et les connexions ;

- Axe 4 : mettre en valeur les formes urbaines, I'espace public et le patrimoine ;

- Axe 5 : fournir I'accés aux équipements et services publics.

Les diagnostics réalisés dans le cadre du schéma stratégique « Lannion 2030 » ont identifié
un certain nombre de dysfonctionnements sur le parc privé du centre-ville, a savoir une
concentration des difficultés patrimoniales (suspicion de logements potentiellement
indignes, vacance importante) mais aussi sociales (parc privé a vocation sociale de fait).

Suite a ce constat, les collectivités ont ainsi souhaité porter une attention particuliere au
premier axe de la convention « Action Coeur de ville », a savoir I'attractivité résidentielle
du centre-ville, en passant commande en 2018 pour une étude spécifique sur le parc privé.

1.3.2 Une OPAH RU inscrite dans un projet de requalification globale

L'étude pré-opérationnelle sur le parc privé réalisée en 2018-2019 par le cabinet URBANIS
a permis de mettre en évidence I'existence d’un processus de déqualification immobiliere,
sociale et patrimoniale échappant a la puissance publique et ayant un impact fort sur
I’attractivité résidentielle du centre-ville de Lannion.

Les difficultés observées au niveau du parc de logements et son occupation, du marché
immobilier, et de I'état du bati, se traduisent par :

- Une population en diminution sur le centre-ville de Lannion

- Une spécialisation et une polarisation des profils démographiques (concentration
des ménages d’une personne, population agée et vieillissantes, disparité entre les bas
revenus et les plus élevés en augmentation)

- Un centre-ville servant de « lieu d’accueil et de passage », avec un taux de rotation
particulierement élevé dans le parc locatif

- Un taux de vacance élevé (26 % des logements)

- Une part importante de publics éligibles aux aides de I’Anah (37 % des ménages)

- Un marché immobilier atone

Dossier E22000063
Enquéte publique préalable a la déclaration d’utilité publique de I’ORI dans le centre-ville de Lannion. p.2



- Un nombre important d'immeubles présentant des signes de dégradation (228
immeubles soit 10 % du bati).

Ce constat s’accompagne d’une perte de dynamisme de |'activité commerciale, avec 16 %
de commerces vacants recensés.

L'étude a également mis en évidence des potentialités et des atouts a valoriser, en
particulier I’attachement de |la population a son centre-ville, ainsi qu’un patrimoine bati a
fort enjeu de préservation et de valorisation lié a son histoire.

Afin d’enrayer le processus de déqualification a I'ceuvre et ainsi restaurer I'attractivité du
centre-ville, la Ville de Lannion et Lannion Trégor Communauté ont décidé d’engager une
Opération Programmée d’Amélioration de I’Habitat Renouvellement Urbain (OPAH RU)?,
en partenariat avec I'Etat et I’Agence nationale de |’Habitat (Anah).

L'OPAH RU associe a ces aides financieres un volet d’actions coercitives reposant sur des
obligations et des prescriptions de travaux.

Lancée en janvier 2020 pour une durée de 5 ans, 'OPAH RU concerne les centres-villes de
Lannion et de Tréguier.

Ce dispositif constitue le volet « habitat » de la convention d’Opération de Revitalisation
du Territoire (ORT) signée le 10 juillet 2019 (ex convention-cadre « Action Coeur de Ville)
intégrant la ville de Lannion.

Concernant Lannion, 4 flots prioritaires ont été retenus car concentrant plusieurs
handicaps tels que des immeubles en situation de blocage ou des problemes accumulés de
sécurité et de salubrité de I’habitat.

Afin de répondre a un objectif prioritaire et global de restauration de I'attractivité du
centre-ville, plusieurs axes d’intervention ont été définis :

- Lutter contre I'habitat indigne et trés dégradé

- Développer une offre de logements a loyer maitrisé

- Favoriser les économies d’énergie et la lutte contre la précarité énergétique
- Accompagner le maintien a domicile des personnes agées et handicapées

- Requalifier les ilots les plus dégradés

- Surveiller et accompagner les copropriétés présentant des signes de difficulté
- Favoriser I'accession a la propriété en centre ancien

- Mettre en valeur le patrimoine.

Le caractere incitatif de 'OPAH RU est renforcé par une démarche pro-active en direction
des propriétaires et copropriétaires du parc privé. |l s’agit de les inciter a réaliser un
programme de travaux défini a I’échelle d’un immeuble, voire d’un filot. Des actions de
conseils, d’informations et de communication spécifiques, ainsi qu’un accompagnement
technique, financier et administratif a la réalisation des travaux sont proposés pour
favoriser la prise de décision.

1 Une OPAH est un dispositif proposé par I’Anah et a pour objectif de favoriser le développement d’un
territoire par la requalification de son parc privé ancien. Cette offre partenariale propose :

- Des aides financiéeres a I'ingénierie a destination des collectivités

- Des aides financiéres aux travaux a destination des propriétaires
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1.3.3 La décision d’une action coercitive renforcée

Le territoire de la commune de Lannion a bénéficié depuis de nombreuses années d’une
politique de I'habitat active et volontariste portée a la fois par la commune et par LTC :
deux PLH (Programme Local de I’Habitat) 2008-2017 et 2018-2023, ce dernier ayant
notamment pour axe la requalification du parc ancien ; la convention de délégation des
aides a la pierre depuis 2011, la mise en place en 2010 d’un Point Info Habitat, plusieurs
OPAH et 3 Programmes d’Intérét Généraux (PIG) de 2014 a 2018, a I’échelle du territoire
de LTC, visant plus particulierement I'amélioration des logements privés anciens de plus de
15 ans.

Bien que ces dispositifs aient permis de rénover de nombreux logements, certains secteurs
présentent encore des indicateurs de fragilité préoccupants, principalement visibles dans
les centres-villes et centres-bourgs.

La politique volontariste en faveur de I’habitat n’a pas suffi a freiner le processus de
déqualification d’une partie du parc privé, et n’a pas permis de traiter en totalité certains
points durs du centre ancien, ou subsistent des immeubles particulierement vétustes
n’offrant pas les conditions d’habitabilité minimales requises. Malgré ces efforts, I’habitat
du centre-ville n’a donc pas pu étre correctement replacé dans les mécanismes classiques
du marché immobilier, du fait de la faiblesse qualitative de I'offre.

Les actions incitatives ont montré leurs limites dés lors que les propriétaires et/ou
copropriétaires sont dans I'incapacité financiére ou peu enclins a la réalisation des travaux
dont ils ont la responsabilité. Pour étre efficaces, ces actions doivent étre combinées avec
des outils coercitifs modérés tels que les pouvoirs de police du Maire ou du Préfet
(procédures de mise en sécurité, de traitement de l'insalubrité, ...), voire des outils
coercitifs renforcés tels que I'Opération de Restauration Immobiliere (ORI) et les
Déclarations d’Utilité Publique de prescriptions travaux (DUP travaux) qui lui sont
associées.

Pour mettre fin aux situations d’'immeubles dégradés ou en voie de dégradation, non
résorbées dans le cadre des OPAH et PIG antérieurs, la Ville de Lannion souhaite engager
une étape supplémentaire avec I'appui de Lannion-Trégor Communauté, en déclarant
d’utilité publique la restauration immobiliére de onze immeubles en centre-ville.

Ce dernier point est I'objet de la présente enquéte publique.
1.4 Le projet d’Opération de Restauration Immobiliere
1.4.1 Objet de 'opération

Pour favoriser I'accueil de nouveaux habitants et restaurer I’attractivité du centre-ville, la
Ville de Lannion a investi dans des projets urbains permettant d’améliorer la qualité des
espaces publics :

- Création de poches de stationnement résidentiel

- Réaménagement et recalibrage des voies de circulation

- Création de liaisons apaisées entre les différents quartiers

- Réaménagement de la place du centre

- Création d’équipements publics tels que la médiathéque Saint-Anne.

De nouveaux projets urbains structurants sont projetés dans le périmetre du centre-ville
pour la période 2020-2024. En complément, des opérations de recyclage immobilier et de
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curetage d’illot sous maitrise d’ouvrage publique ont vocation a apporter une offre
résidentielle moderne et de nouvelles formes urbaines tout en préservant le patrimoine
bati caractéristique du centre historique.

La complexité de traitement du bati et la réalité de la demande en logements aménent a
favoriser le changement de I’échelle d’intervention, en visant la réhabilitation compléte
d’un immeuble voire d’un flot. Le recours a I'acquisition publique est également prévu
dans le volet d’actions fonciéres de I'opération, pour intervenir sur les immeubles anciens
les plus dégradés.

C’est sur cette stratégie d’intervention que repose la mise en ceuvre de I'Opération de
Restauration Immobiliére, ayant pour cible privilégiée les batiments dégradés mais
d’intérét patrimonial et constituant une offre de logements pertinente aprés travaux
d’amélioration. Dans le cadre de I'étude de faisabilité réalisée en 2019, un repérage
exhaustif a permis de cibler avec précision des immeubles dégradés.

Dés le démarrage de 'OPAH RU, 4 flots prioritaires ont été définis pour des interventions
spécifiques de la collectivité. (voir carte ci-apres)

La Ville de Lannion a choisi dans un premier temps, de concentrer son action sur des
immeubles qui répondent a tout ou partie des critéres suivants :

- Lasituation stratégique de ces immeubles

- Le caractere vacant ou majoritairement vacant des logements

- L’absence de volonté manifeste d’exécuter les travaux de la part des propriétaires
pour remédier a ces situations de dégradation, malgré le déploiement du volet
incitatif s’appuyant sur des actions de conseil et de mobilisation de subventions

- La dégradation du bien se manifestant a minima au niveau des parties extérieures,
voire a de mauvaises conditions d’habitabilité, conduisant dans certains cas a des
situations de péril ou d’insalubrité ayant des répercussions sur la qualité et la sécurité
de I'espace public;

- Le potentiel résidentiel du batiment, sa qualité architecturale et patrimoniale ;

- La nécessité de ravaler des facades d’'immeubles dans le cadre de la campagne de
ravalement obligatoire engagée en 2020 ;

- La présence de contraintes techniques (notamment les logements aux étages
n’ayant pas d’acces indépendant par rapport aux commerces) ;

- Une opportunité d’améliorer la qualité résidentielle des logements existants

En fonction de ces criteres généraux, 11 immeubles ont été retenus prioritairement pour
la mise en ceuvre d’une ORI déclarée d’utilité publique. (cf liste ci-apres).

Compte tenu de la forte dégradation des conditions d’habitabilité, ces immeubles sont el
plus souvent vacants ou occupés dans des conditions précaires. Leur mauvais état et le
non-entretien du bati depuis plusieurs années nuit a la qualité urbaine du centre-ville.
L'intervention publique est donc jugée nécessaire pour sortir de ces situations de blocage
ancien et ainsi offrir une perspective de redressement a moyen terme.

Pour autant, la finalité de I'ORI n’est pas I'appropriation publique de ces immeubles, mais
au contraire de redynamiser l'initiative privée en amenant I'ensemble des propriétaires a
réinvestir dans leur patrimoine immobilier.

En contrepartie, ORI apporte un renforcement du dispositif incitatif se traduisant par :
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- Une majoration possible des aides financieres
- Un accompagnement personnalisé a la définition d’un programme de travaux

De nombreuses actions de communication et de sensibilisation ont été entreprises au
niveau local afin d’informer le public sur le dispositif et 'ensemble des outils incitatifs
déployés. Des réunions d’information sur la procédure d’ORI ont été organisées au cours
des années 2020 et 2021 a destination des propriétaires et des professionnels de
I'immobilier, avant son engagement.

Ces 2 premiéres années d’'OPAH RU ont permis a I'opérateur en charge du suivi-animation
(Urbanis) d’intervenir sur certains immeubles « prioritaires » en accompagnant les
porteurs de projet et en leur apportant un conseil personnalisé. Des potentialités
importantes de réhabilitation ont été identifiées mais également des freins a I’exécution
des travaux.

La Ville de Lannion a souhaité mettre en ceuvre I'ORI dés la 3°™¢ année de ’OPAH RU, par
anticipation de la fin programmée du dispositif en 2024 et compte tenu du long cours dans
lequel s’inscrivent les programmes de restauration immobiliére.

L'ORI vient aussi renforcer la campagne de ravalement obligatoire engagée sur des axes
stratégiques du centre-ville comprenant un volet coercitif sur I'engagement de travaux
d’intérét patrimonial. Cette campagne concerne le ravalement de 77 immeubles a I’horizon
2024. Des aides financieres, dégressives selon la date de dép6t du dossier, sont prévues
par la Ville de Lannion et LTC pour accompagner les propriétaires.

1.4.2 Plan de situation

Périmétre de 'Opération Programimée
d'Amélioration de 'Habitat Renouvellement Urbain
(OPAH RLT)
Ville de Lannion

.
s o et

—t

[D Périmétre de 'OPAH-RU

[ Dots prioritaires 0 100 200 m

'
Owtruy Yesn per briseenrd

4 ilots ont été identifiés comme « prioritaires »
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1.4.3 Les immeubles concernés par la Déclaration d’Utilité Publique (DUP)

Localisation des parcelles sous Déclaration
d'Utilité Publique - Plan d'ensemble
Ville de Lannion
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1.4.4 Récapitulatif des immeubles concernés et de leur caractere occupé ou vacant
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R+2+C

R+2
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Monopropriété

Copropriété

Copropriété

Copropriété

Monopropriété

Monopropriété

Monopropriété
Monopropriété
Monopropriété

Monopropriété
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bailleur

1 propriétaire
bailleur

2 propriétaires
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2 propriétaires bail

leur
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occupant

2 propriétaires
bailleurs

1 propriétaire
bailleur

1 propriétaire
bailleur

1 propriétaire
bailleur

1 propriétaire
bailleur

1 propriétaire
bailleur

1 propriétaire
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1

vacant

vacants

occupés

occupés

vacants

vacants

vacant

occupé
vacant
occupé

vacant

vacant

vacant

occupé
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occupé
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occupé

1 occupé
1 vacant
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1.4.5 Le programme global de travaux

La restauration immobiliere vise a la réhabilitation des batiments et des logements, au
regard des objectifs de transformation des conditions d’habitabilité et de mise en valeur
du patrimoine.

Dés lors que les travaux de restauration immobiliere sont prescrits par arrété préfectoral
de Déclaration d’Utilité Publique, ils deviennent obligatoires pour les (co)propriétaire(s)
concerné(s).

Un programme global de travaux est fixé pour chaque immeuble. Ces travaux devront
respecter les dispositions du Code de I’Urbanisme et du Code du Patrimoine applicable aux
monuments historiques, ainsi que :

- Laréglementation en vigueur dans les documents ci-apreés listés
- Les dispositions relatives aux parties communes

- Les dispositions relatives aux parties privatives

- Le programme global de travaux par immeuble

- L'obligation de déposer une demande de Permis de Construire

1.4.5.1 Documents et reglements principaux a prendre en compte lors de 'engagement
des travaux de restauration

Un programme global de travaux est fixé pour chaque immeuble. Ces travaux devront
respecter les dispositions du Code de I'urbanisme ainsi que les documents suivants :

Normes générales d’habitabilité

- Décret n° 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement
décent (application de I'article 187 de la loi SRU du 13 Décembre 2000).

- Décret n° 87-149 du 6 Mars 1987 fixant les conditions minimales de confort et
d’habitabilité auxquelles doivent répondre les locaux mis en location.

- Article R 321-12 du Code de la construction et de I'habitation sur les conditions
d’attribution des aides de I’Agence nationale de I’habitat.

- Réglementation technique de I’Agence Nationale pour I’Amélioration de I'Habitat.

- Reéglement Sanitaire Départemental des Coétes d’Armor approuvé par arrété
préfectoral le 15 février 1980, modifié par plusieurs arrétés préfectoraux. Le dernier
arrété modificatif datant du 7 juin 2000.

- Circulaire du 13 décembre 1982 relative a la sécurité des personnes en cas de travaux
de réhabilitation ou d’amélioration des batiments d’habitation existants, et a la
protection contre l'incendie.

- Arrété du 30 juin 1999 relatif aux caractéristiques acoustiques des batiments
d’habitation.

- Réglementation électrique : Arrété du 12 Novembre 1976, normes et directives EDF.

- Réglementation de sécurité contre l'incendie : Arrété du 31 janvier 1986 relatif a la
protection contre I'incendie des batiments d’habitation.

Salubrité et lutte contre le saturnisme

- Articles L 1331-22 et 23 du Code de la santé publique relatifs a la définition des locaux
insalubres ou impropres a I’habitation.
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Articles L. 1334-1 a 12 du Code de la santé publique sur la lutte contre la présence de
plomb.

Articles L. 1334-12-1 a 17 du Code de la santé publique relatif a la lutte contre la
présence d’amiante.

Article L 1311-1 du Code de la Santé Publique relatif aux régles générales d’hygiene
et de salubrité des habitations (décret en attente de publication)

Arrété du 2 janvier 2002 relatif au repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition.

Décret n°96-97 du 7 février 1996 relatif a la protection de la population contre les
risques sanitaires liés a une exposition a I'amiante dans les immeubles batis.

Performances énergétiques (propres au bati existant)

Articles R.111-22 et R.131-25 a R.131-28 du Code de la Construction et de
I’Habitation.

Décret n°2007-363 du 19 mars 2007 relatif aux études de faisabilité des
approvisionnements en énergie, aux caractéristiques thermiques et a la performance
énergétique des batiments existants et a I'affichage du diagnostic de performance
énergétique.

Arrété du 3 mai 2007 relatif aux caractéristiques thermiques et a la performance
énergétique des batiments existants.

LOI n° 2009-967 du 3 ao(t 2009 de programmation relative a la mise en oeuvre du
Grenelle de I'environnement, Article 5 : « L’Etat se fixe comme objectif de réduire les
consommations d’énergie du parc des batiments existants d’au moins 38 % d’ici a
2020 ».

LOl n° 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour
I'environnement, relatif a [|'établissement d’'un Diagnostic de Performance
Energétique (DPE) ou d’un Audit énergétique, et fixant des objectifs en matiere de
performance énergétique et de réduction des émissions de gaz a effet de serre pour
les batiments existants.

LOI n° 2015-992 du 17 ao(t 2015 relative a la transition énergétique pour la
croissance verte, fixant les conditions de réalisation des travaux d’efficacité
énergétique.

Décret n°2017-312 du 9 mars 2017 relatif a l'intégration de la performance
énergétique aux caractéristiques du logement décent.

Décret n°2021-19 du 11 janvier 2021 relatif aux critéres de performance énergétique
dans la définition du logement décent en France métropolitaine.

Patrimoine bati

Article L. 132-1 et suivants du Code de construction et de I'habitation relatif au
ravalement des immeubles

Code du Patrimoine et notamment les articles L. 621-1 a L.621-42 du Code du
patrimoine relatif aux immeubles classés ou inscrits au titre des monuments
historigues.

Selon les dispositions des précédents articles, les travaux réalisés aux abords des
monuments historiques sont soumis a I’accord de I'architecte des bdtiments de France. Le
Maitre d’Ouvrage est tenu d’informer le Service Régional de I’Archéologie de toute
découverte fortuite d’objet ou vestige pouvant intéresser I’histoire ou I'archéologie.
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Reglements locaux

Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la Ville de Lannion et ses annexes, approuvés par
délibération du Conseil Municipal du 31 janvier 2014, ainsi que ses 5 modifications
approuvées par délibération du Conseil Municipal les 18 mars 2016, 30 janvier 2017,
26 juin 2018 et 24 septembre 2019

Site Patrimonial Remarquable (SPR) de la Ville de Lannion :

o La mise en ceuvre du SPR a été approuvée par le Conseil Municipal du 13 mai
2019 et le Conseil Communautaire du 25 juin 2019.

o L'outil de gestion est en cours de définition ainsi que la servitude, mais cette
derniéere n’est pas effective au moment de la réalisation de la présente enquéte
publique. En effet, une enquéte publique relative a la création du SPR et des
périmetres délimités des abords est ouverte du 29 ao(t au 30 septembre 2022.

Arrété Municipal du 12 mars 2020 relatif a la campagne de ravalement obligatoire
de facades

Reglement d’assainissement collectif, approuvé par délibération du Conseil
d’Agglomération du 26 juin 2016

Réglement Local de Publicité approuvé par Arrété Municipal du 21 décembre 2010
Réglement Municipal de Voirie approuvé par délibération du Conseil Municipal du 15
février 1986.

1.4.5.2 Dispositions relatives aux parties communes

Ces dispositions concernent :

La protection du patrimoine bati, notamment en ce qui concerne le respect de la
qualité architecturale des édifices.

Les normes générales relatives a la sécurité, a la salubrité et a I'équipement de
I'immeuble

Les fagades : principes architecturaux, magonnerie, modénatures, clotures, éléments
annexes.

Les ouvertures et menuiseries : percements et menuiseries

Les toitures

Les panneaux solaires

L’évacuation des eaux et assainissement

Les cours

Les escaliers et locaux communs : sols, murs et menuiseries des parties communes,
cages d’escalier, locaux communs

(cf p. 32 a 41 du dossier d’enquéte publique)

1.4.5.3 Dispositions relatives aux parties privatives

Les travaux prescrits ont pour objet d'offrir des logements conformes aux normes de
sécurité, d'hygiéne et de décence en vigueur.

La réglementation impose le respect de différentes normes techniques lors de la réalisation
de logements et détermine le niveau des prestations requises pour la sécurité, la salubrité,
I'équipement, l'isolation et le confort des immeubles, logements, pieces isolées. Certaines
dispositions doivent donc étre respectées lors de la préparation d'un projet de
réhabilitation et lors de sa mise en ceuvre.
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Les batiments doivent répondre aux normes relatives a la sécurité, la salubrité et a
I’équipement des logements ou des pieces isolées :

- Regles générales d’habitabilité

- Normes dimensionnelles (surface minimale et hauteur sous plafond)
- Ouverture et ventilation

- Installation de cuisine ou coin-cuisine
- Electricité, gaz

- Equipement sanitaire

- Chauffage

- Performance énergétique

- Lutte contre le saturnisme

- Caves et sous-sols

- Redistribution des logements

(cf p. 42 2 48 du dossier d’enquéte publique)

1.4.5.4 Programme global des travaux par immeuble

Les prescriptions particuliéres a chaque adresse ciblée dans la DUP, issues de 'analyse de
techniciens ou experts du batiment, sont définies dans des fiches qui reprennent les
références et caractéristiques du batiment, sa description générale et les prescriptions de
travaux en distinguant ce qui concerne les parties communes, les parties privatives et le
cas échéant cour et porche.

Pour les parties privatives, la prescription est la méme pour tous : « mise aux normes de
confort, d’habitabilité et de sécurité des logements ».

Ces prescriptions sont des prescriptions génériques qui appellent a étre complétées par un
diagnostic précis et une prescription individuelle de travaux fonction de I'état des lieux et
en cohérence avec le cahier des charges de I'ORI.

(cfp.49a59)

1.4.5.5 Obligation de déposer une demande de Permis de Construire

Conformément a l'article R 421-14 d) du Code de l'urbanisme, les travaux nécessaires a la
réalisation d'une ORI au sens de l'article L. 313- 4 du méme Code, sont soumis a permis de
construire.

Conformément aux articles. R. 431-11 et R. 431-14 du Code de "'urbanisme, le dossier doit
comporter une notice architecturale indiquant les matériaux utilisés, les modalités
d’exécution et un document graphique faisant apparaitre I’état initial et I'état futur du
batiment.

Les travaux doivent étre compatibles avec la DUP, conformément a l'article R. 313-25 du
Code de l'urbanisme. Les travaux prescrits dans le cadre d’une ORI doivent faire I'objet d’un
seul et méme permis de construire parimmeuble afin de laisser la possibilité a la personne
publique de contréler la bonne foi du propriétaire et sa véritable volonté de réaliser
I’ensemble des travaux prescrits dans le cadre de la DUP.
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1.5 Estimations financieres
1.5.1 Estimation de la valeur des immeubles avant restauration

En application de I'article R 313-24 du Code de I'urbanisme, la valeur des immeubles avant
restauration a été estimée par le pole d’évaluation domaniale de la Direction Régionale des
Finances Publiques a 2 446 920 € (indemnité principale + indemnités accessoires),
conformément a I'avis n® 2021-22113V08245 en date du 4 mars 2021, actualisé par I'avis
n°2022-22113-14343 en date du 31 mars 2022 2.

Pour rappel, 'appropriation publique ne constitue pas un aboutissement de la procédure
de Restauration Immobiliere. La réalisation des travaux déclarés d’utilité publique est
I’objectif principal de la procédure.

1.5.2 Estimation sommaire du co(t des restaurations

Les colts de travaux, exprimés hors taxes et hors prestations individuelles et honoraires
divers, constituent des colts moyens par m? et par immeuble et ne sont donnés qu’a titre
indicatif.

lls ont été estimés a partir d’un constat visuel de I'état d’entretien des immeubles et des
logements, des diagnostics techniques préalables, des références au niveau national des
colts de réhabilitation, des exemples des réhabilitation antérieurement menées dans des
immeubles ou maisons trégorroises aux caractéristiques similaires. Les co(ts indiqués pour
les facades portent sur I'ensemble des facades et pignons de 'immeuble, y compris ceux
non visibles depuis I'espace public.

La réfection désigne le « Travail de remise en état et de réparations d’'un ouvrage qui ne
remplit plus ses fonctions. Le résultat d’une réfection est en principe analogue a ce qui
existe ou aurait dd exister.

Les parties privatives

Réhabilitation Réhabilitation
mixte ou légere lourde

Nombre de logements
répartis sur 11 immeubles

Surface habitable en m? 322 1482 1804

Fourchette de prix en € / m? 500 1000

23

Colt TOTAL en € HT 161 000 € 1482 000 € 1643 000 €

2 \Voir avis des Domaines en annexe de ce rapport
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Les parties communes

Type de travaux Nombre Fourchette de prix Colt TOTAL
d’immeubles par immeuble en € en € HT

HT

Facades i1 Réfection Entre 30 000 et
menuiseries 50000 €

440 000 €

Toiture Réfection 11 Entre 20 000 et 275 000 €

30000 €
AV e Réfection 11 Entre 10 000 et 220000 €
communes ou 30000 €

extérieures

Colt TOTAL en € HT 935 000 €

Codt global en € HT

Compte tenu des éléments ci-avant, le coit global des travaux réalisés au titre des
prescriptions s'éléverait a 2 578 000 €, arrondis a 2 600 000 €.

1.6 Linformation et la concertation autour du projet d’ORI

Un gros travail d’information et d’animation a été réalisé par la Mairie de Lannion en lien
avec LTC et le bureau d’études URBANIS suite au lancement de 'OPAH RU a partir de fin
2019.

On peut citer :

- Des réunions publiques
o Le 10 janvier 2020 a destination des professionnels de I'immobilier:
présentation de I’OPAH RU de Lannion et Tréguier
o Le 16 septembre 2020 a destination du grand public: présentation de la
campagne de ravalement obligatoire
o Le 18 mars 2021 a destination des propriétaires : présentation de I’Opération
de Restauration Immobiliere du centre-ville de Lannion (8 présents ou
représentés sur 11 immeubles). Documents présentés en annexe
- Des documents d’informations (flyers, ...) a destination du public sur le schéma de
référence Lannion 2030, sur la campagne de ravalement obligatoire, sur I'ORI
- Une communication dans le bulletin municipal d’avril-mai 2021
- La mise en place d’un Point Info Habitat, porte d’entrée de tous les dispositifs d’aide a
la réhabilitation / rénovation
- Des courriers adressés a TOUS les propriétaires et copropriétaires des immeubles
concernés par I'ORl
o Le 3 mars 2021 les invitant a la réunion du 18 mars 2021 présentant I'ORI
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E%2022000063_Rapport%20et%20avis%20du%20CE.docx#Réunion d’information des propriétaires du 18 mars 2021 sur l’ORI

o Le 3juin 2022 les informant de 'ouverture de la présente enquéte publique et
les invitant a consulter le dossier ainsi qu’a déposer leurs éventuelles
observations. Ce courrier était accompagné de I'avis d’enquéte publique.

2. Organisation et déroulement de I’'enquéte

2.10rganisation de I'enquéte
2.1.1 Désignation du commissaire-enquéteur

Par courrier du 22 septembre 2021, Monsieur le Maire de Lannion a sollicité Monsieur le
Préfet des Cotes d'Armor aux fins d’ouverture d’'une enquéte publique préalable pour la
déclaration d’utilité publique de I'Opération de Restauration Immobiliére concernant 11
immeubles situés dans le centre-ville de Lannion.

Suite a cette demande, Monsieur le Préfet des Cotes d'Armor a — par courrier du 6 mai
2022 —sollicité Monsieur le Président du Tribunal Administratif pour obtenir la désignation
d’'un commissaire-enquéteur chargé de I'enquéte.

Selon les explications fournies par la Mairie de Lannion, le délai observé entre septembre
2021 et mai 2022 s’explique par le fait qu’une enquéte publique similaire, impliquant
Lannion Trégor Communauté et concernant la Ville de Tréguier s’est déroulée début 2022.
Lorsque les services de la Préfecture ont traité le dossier de Lannion, I’échéance de I’avis des
Domaines (1 an a compter du 4 mars 2021) était trop proche pour permettre un
déroulement de I'enquéte publique début 2022. Le dossier n’a pu étre relancé qu’a la
réception du 2é™¢ avis des Domaines le 31 mars 2022. Ces documents figurent en annexe du
présent rapport.

Par décision n° E 22000063/35 du 16 mai 2022, Mr le Président du Tribunal Administratif
de Rennes a désigné Mr Michel CAINGNARD en qualité de commissaire-enquéteur pour
conduire la présente enquéte publique.

2.1.2 Arrété de prescription de I'enquéte

Par arrété du 30 mai 2022, Mr le Préfet des Cotes d'Armor a prescrit I'ouverture d’une
enquéte publique portant sur I'utilité publique de I'opération de restauration immobiliere
(ORI) menée par la commune de Lannion et dont le champ est précisé ci-avant. Cette arrété
précise

- Ladurée de l'enquéte : 19 jours

- lLapériodedel’enquéte: du lundi 13 juin 2022 (8 H 00) au vendredi 1°¢"
juillet 2022 (17 H 00)

Lundi 13 juin 2022 de9Ha 12 H
- Mercredi 22 juin 2022 de 14 Ha 17 H
- Vendredi 1°"juillet 2022 de 14 Ha 17 H

- Les dates de permanence
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2.1.3 Opérations préalables

Rencontre élus et services — Visite sur place

Aprés avoir été désigné par le Président du Tribunal Administratif le 16 mai 2022, j'ai
rencontré en Mairie de Lannion le 30 mai 2022 :

- Madame Frangoise LE MEN — Adjointe au Maire de Lannion, déléguée aux Politiques

Urbaines et Politique de la Ville

- Madame Pauline MAROIS — Responsable du Service Urbanisme a la Ville de Lannion

- Madame LETOUT — Chargée de mission habitat a Lannion Trégor Communauté

- Monsieur Laurent TROUILLET — Chef de projet OPAH-RU au cabinet URBANIS

- Madame MEUR — Responsable des Affaire Fonciéres de la Ville de Lannion

Nous avons ensuite effectué une visite extérieure des immeubles concernés qui m’a
permis de mieux me rendre compte de I'état de ces batiments. L'impossibilité de pénétrer
a l'intérieur des immeubles n’a toutefois donné qu’une vue trés partielle de leur état et
donc des travaux a y réaliser potentiellement.

Visa du dossier d’enquéte et paraphe du registre

Le 10 juin 2022, j’ai procédé au paraphe de I'ensemble du dossier d’enquéte ainsi que du
registre d’enquéte en Mairie de Lannion en présence de Madame Pauline MAROIS,
Responsable du Service Urbanisme a la Mairie de Lannion.

2.1.4 Le dossier d’enquéte

Le dossier d’enquéte comporte :

- Unrésumé non technique

- Un préambule présentant le contexte de |'opération de restauration immobiliere
- Les plans de situation des immeubles concernés par I'ORI

- La désignation des immeubles concernés

- L’état d’occupation de ces immeubles

- Une notice explicative présentant les détails de I'ORI

- Une estimation financiere des travaux a réaliser

2.1.5 Les mesures de publicité et d’information du public
La publicité légale

Le choix a été fait par la Mairie de Lannion de ne pas procéder a |'affichage légal (affiches
jaunes en lettres noires) sur les facades des immeubles concernés. Un affichage a été
réalisé en Ville de Lannion comme I’atteste le certificat d’affichage signé par le Maire de
Lannion figurant en annexe de ce rapport.

La publicité par voie de presse

Conformément a I'article R112-4 du Code de I'Expropriation, I'avis d’enquéte publique a
été publié a 2 reprises dans les quotidiens Ouest France et Le Télégramme :

- Le 2 juin 2022
- Le 14 juin 2022
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2.2 Déroulement de I'enquéte
2.2.1 Les permanences

Rappel des dates de permanence :

- Lundi13juin 2022 de9Ha12H
- Mercredi 22 juin 2022 de 14 Ha 17 H
- Vendredi 1¢" juillet 2022 de 14 Ha 17 H

Deux propriétaires se sont déplacés lors de ces permanences, seul I'un d’entre eux a déposé
une observation sur le registre papier. L’autre, qui souhaitait faire un point sur la suite des
démarches, a été orienté vers le Point Info Habitat par le commissaire enquéteur mais n’a
pas déposé d’observations.

2.2.2 Les conditions d’accueil du public

Les permanences ont eu lieu dans une salle de la Mairie de Lannion, Place du Général
Leclerc, ou le public pouvait a la fois consulter le dossier et s’entretenir avec le Commissaire
Enquéteur. En dehors des permanences du commissaire-enquéteur, le dossier d’enquéte
était a disposition du public a I'accueil de la Mairie de Lannion.

2.2.3 Les éléments mis a disposition du public et les modalités de consultation du
dossier

Le dossier mis a disposition du public

- Le dossier d’enquéte (cf 2.1.4)

- L'avis d’ouverture d’enquéte publique

- L'arrété préfectoral du 30 mai 2022 portant ouverture de I'enquéte publique

- La décision n° E22000063 du Tribunal Administratif de Rennes désignant le commissaire
enquéteur

- Ladélibération du Conseil Municipal de Lannion du 26 mars 2021 approuvant la mise en ceuvre
d’une Opération de Restauration Immobiliere en centre-ville de Lannion.

- Leregistre d’enquéte publique

Le dossier était consultable :

- En version papier a la Mairie de Lannion

- Sur le site internet de la Mairie de Lannion https://www.lannion.bzh/cadre-de-
vie/1598-enquete-publique-operation-de-restauration-immobiliere-du-centre-ville-
de-lannion

Chaque propriétaire ou copropriétaire avait été informé par un courrier daté du 3 juin
2022 de 'organisation de la présente enquéte publique. L'avis d’ouverture de I'enquéte
publique, a en-téte de la Préfecture des Cotes d'Armor, accompagnait ce courrier.

2.2.4 Llacloture de I'enquéte

L'enquéte publique a été cloturée le vendredi 1°" juillet 2022 al7 H par moi-méme. J'ai, a
cette occasion, procédé a la signature du registre d’enquéte publique dans lequel une seule
observation a été consignée.
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2.3 La participation du public
2.3.1 Modalités de participation

Conformément a I'arrété préfectoral d’ouverture de I'enquéte publique, le public pouvait
déposer ses observations :

- En les consignant par écrit sur le registre d’enquéte ouvert a cet effet a la Mairie de
Lannion

- En les adressant par écrit a I'attention du commissaire-enquéteur a la Mairie de
Lannion (Place du Général Leclerc — 22300 LANNION)

- Enles adressant sur la messagerie électronique ouverte pour les besoins de I'enquéte
publique ce-enquetepubligue.ori-lannion@orange.fr

2.3.2 Bilan de la participation et observations du public
Une seule observation a été déposée sur le registre papier :
e Cabinet Foncia — syndic de la copropriété du 7 rue Geoffroy de Pontblanc

Sollicite des délais supplémentaires (par rapport aux délais d’incitation de 15 mois et
d’injonction de 6 mois) compte de la difficulté a trouver des architectes ou des Maitres
d’ceuvre.

Une observation a été recue apreés la cloture de I’enquéte (le 9 juillet a 15H10) sur la boite
mail dédiée a I'enquéte publique, celle de Madame Elisabeth YADANG propriétaire du 18
rue des Chapeliers. Elle indique avoir été absente de son domicile en juin et n’a pris
connaissance du courrier de la Mairie de Lannion qu’a son retour. Elle précise avoir
entrepris des démarches en vue de la réhabilitation de son immeuble depuis 2020 et joint
les piéces justificatives. Compte tenu de la date de réception de cette observation, elle ne
peut toutefois étre prise en compte dans le cadre de I'enquéte, mais cela a peu
d’'importance dans la mesure ou des démarches sont en cours en vue de réaliser des
travaux.

3. Analyse du commissaire enquéteur

3.1Le contexte de la DUP

La Ville de Lannion est confrontée a une dévitalisation économique et démographique
progressive liée a un processus de déqualification immobiliere, sociale et patrimoniale
échappant a la puissance publique et ayant un impact fort sur I’attractivité résidentielle
du centre-ville.

Les études réalisées en amont ont notamment montré |'attachement de la population a
son centre-ville ainsi qu’un patrimoine bati a fort enjeu de préservation et de valorisation
a son histoire.

Le cadre relatif a la préservation et a la valorisation du patrimoine est en cours
d’élaboration puisqu’une étude de Site Patrimonial Remarquable (SPR) a été approuvée
par le Conseil Municipal du 13 mai 2019 et le Conseil Communautaire du 25 juin 2019. Une
enquéte publique est prévue a l'automne 2022. Dans l'attente, c’est le Plan Local
d’Urbanisme de Lannion qui s’applique.
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Les outils relatifs a I’habitat sont mis en place principalement avec 'OPAH-RU sur la période
2019 a 2024, pilotée par LTC, dont le périmetre est entierement intégré au périmetre de
I’Opération de Revitalisation du Territoire avec notamment une campagne de ravalement
obligatoire des immeubles situés le long des axes stratégiques du centre historique de
Lannion.

L'OPAH RU s’inscrit dans le plan d’actions « Habitat » du schéma de référence « Lannion
2030 » et a pour but d’encourager les propriétaires a rénover leurs immeubles avec les
objectifs de :

- Réinvestir la qualité résidentielle du centre-ville et du parc de logements

- Créer une offre nouvelle et diversifiée en logements

- Favoriser le maintien des populations résidentes

- Accompagner les porteurs de projets et les ménages qui souhaitent s’engager dans
une dynamique de réhabilitation

Les axes d’intervention sont les suivants :

- Lutter contre I’habitat indigne et tres dégradé

- Développer une offre de logements a loyer maitrisé

- Favoriser les économies d’énergie et la lutte contre la précarité énergétique

- Accompagner le maintien a domicile des personnes agées et handicapées

- Requalifier les Tlots les plus dégradés

- Surveiller et accompagner les copropriétés présentant des signes de difficulté
- Favoriser I'accession a la propriété en centre ancien

- Mettre en valeur le patrimoine

Les actions incitatives ayant montré leurs limites dés lors que les propriétaires sont dans
I'incapacité financiere ou peu enclins a la réalisation des travaux dont ils ont la
responsabilité, la Ville de Lannion se voit contrainte d’utiliser des outils coercitifs renforcés
tels qu’une Opération de Restauration Immobiliere et une Déclaration d’Utilité Publique de
prescription de travaux.

C’est ainsi que onze immeubles ont été retenus prioritairement pour la mise en ceuvre
d’une ORI déclarée d’utilité publique

« L’intervention publique est jugée nécessaire pour sortir de situations de blocage ancien
et ainsi offrir une perspective de redressement a moyen terme. Pour autant, la finalité de
I'ORI n’est pas I'appropriation publique de ces immeubles, mais au contraire de
redynamiser linitiative privée en amenant I’ensemble des propriétaires et copropriétaires
a réinvestir dans leur patrimoine immobilier afin d’améliorer I'attractivité du centre-ville.
En contrepartie, I’'ORI apporte un renforcement du dispositif incitatif se traduisant par une
majoration possible des aides financiéres ainsi qu’un accompagnement personnalisé a la
définition d’'un programme de travaux, au bénéfice des propriétaires et syndicats de
copropriétaires des immeubles concernés. » (dossier d’enquéte p. 26)

La présente enquéte publique a ainsi pour objet de se prononcer sur l'intérét général de la
déclaration d’utilité publique de I'ORI et sa pertinence dans le contexte Lannionnais.
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3.2Intérét général de I'ORI

La restauration de tous les immeubles par leurs propriétaires dans le cadre de I'ORI
aboutirait a une offre supplémentaire de 21 logements et 4 commerces (actuellement
vacants), ceci sans présager d’éventuels réaménagements intérieurs.

La totalité des 11 immeubles est concernée par des travaux sur la structure :

- Ravalement des facades et rénovation des menuiseries
- Réfection de la toiture et des accessoires
- Reprise et renforcement des planchers

La nature précise de ces travaux demande bien évidemment a étre précisée immeuble par
immeuble a I'issue d’un diagnostic et d’une prescription de travaux. Compte tenu de la
proximité des immeubles les uns par rapport aux autres, cette restauration est
indispensable pour préserver les immeubles voisins qui peuvent étre menacés par des
structures fragilisées. Dans certains cas, une procédure d’expropriation pour abandon
manifeste (suite a incendie) a méme été déja engagée par la Ville sur des immeubles
contigus a ceux identifiés dans le cadre de cette ORI (voir ci-aprés I'analyse par batiment)

Les objectifs de réduction de la vacance et donc de I'augmentation de I'offre résidentielle
et commerciale, d’amélioration de I'habitabilité des logements, doivent contribuer a la
revitalisation et la mise en valeur du centre-ville. lls sont conformes aux orientations du
SCoT approuvé le 4 février 2020 qui stipule que « la politique locale de I’Habitat .../...
favorise le retour en usage des logements vacants, dont la part dans le parc devra étre
réduite, et notamment de ceux qui présentent une valeur patrimoniale ; favorise la
résorption des situations d’habitat indigne et inconfortable » (DOO, § 2.2.3, p.21).

Appréciations du Commissaire Enquéteur

Au vu des objectifs figurant notamment dans le SCoT, I’ORI envisagée par la Ville de Lannion
répond parfaitement a l'intérét général.

3.3 Le colt des travaux

Le cot des travaux de réhabilitation / rénovation est a charge des propriétaires. Ceux-ci
bénéficieront toutefois d’'un accompagnement et d’aides financieres dans le cadre de
I’OPAH RU ainsi que de dispositifs fiscaux accessibles sous certaines conditions (dispositif
« Cosse » pour les logements conventionnés avec I’ANAH).

Aides individuelles pour
les résidences principales

| I
‘occupant \ ravalement ,
T 1 :

AperEN Jo--EE Sy El o--E
. --.,\‘ NG . : . -

Jusqu'a 80% ‘ Jusgqu'a 60% Jusqu'h 70% Jusqu'a 80%

03 travaox plafonnds 3 1 250 ¢ des rravaux doplatonnes pour oo travacse o6 dtudos préalables TTE

Aide collective

Traventx

platonnds & 50 000 € m? dans la limite de 100 000 € phatonds variables selon ks o
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Une fois les aides financiéres déduites, le « reste a charge » des propriétaires restera

toutefois conséquent compte tenu du cahier des charges des travaux a effectuer,
notamment sur les travaux extérieurs.

La valeur des immeubles avant restauration a été estimée par le POle d’évaluation
domaniale de la Direction Régionale des Finances Publiques a 2 446 920 €. Le colt des
restaurations a été évalué a 2 578 000 € soit une valeur totale de 5 024 920 € pour 1 804
m? habitables. Cette somme correspond a 2 785 € par m? pour un appartement rénové et
habitable. Méme s’il s’agit d’'une estimation grossiére, cette somme semble correspondre
a la moyenne haute des transactions du moment sur la Ville de Lannion.

Il s’agira au final pour chaque propriétaire de faire un choix éclairé, sachant qu’en cas
d’expropriation la valorisation des immeubles a toutes les chances d’étre dans la
fourchette basse du marché.

La campagne de communication et I'animation opérées par la Ville de Lannion semblent
avoir mobilisé les propriétaires puisque, méme si seulement 2 sur 11 se sont manifestés
lors de I'enquéte publique, la grande majorité s’est manifestée auprés du service
Urbanisme de la Mairie (9 sur 11). Beaucoup de propriétaires ont déja engagé des
démarches en vue de réaliser des travaux de rénovation.

Appréciations du Commissaire Enquéteur

Les estimations de colits mentionnées dans le dossier d’enquéte ne peuvent —en I'absence
de diagnostics individuels et de devis précis — étre considérés que comme des ordres de
grandeur. La phase d’animation devra permettre a chaque propriétaire d’évaluer
précisément le niveau des aides possibles afin qu’il prenne sa décision en toute
connaissance de cause.

Le volet incitatif qui accompagne les mesures coercitives de 'ORI me semble de nature a
faciliter I’'engagement des propriétaires dans les travaux prescrits par I'ORIl. Le travalil
d’animation et de communication engagé depuis quelques années par la Ville a été de
nature a donner toutes les clés aux propriétaires pour prendre leur décision dans le
calendrier imparti.

3.4 Analyse par batiment

La Ville de Lannion a choisi de concentrer son action sur des immeubles qui répondent a
tout ou partie des criteres suivants :

- Leur situation stratégique

- Le caractere vacant ou majoritairement vacant des logements

- L’absence de volonté manifeste d’exécuter les travaux de la part des propriétaires,
malgré le déploiement du volet incitatif

- La dégradation du bien se manifestant pouvant conduire a de mauvaises conditions
d’habitabilité ou avoir des répercussions sur la qualité et la sécurité de I'espace
public+

- Le potentiel résidentiel du batiment, sa qualité architecturale et patrimoniale ;

- La nécessité de ravaler des facades d’'immeubles dans le cadre de la campagne de
ravalement obligatoire engagée en 2020 ;

- La présence de contraintes techniques (notamment les logements aux étages
n’ayant pas d’acces indépendant par rapport aux commerces) ;
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- Une opportunité d’améliorer la qualité résidentielle des logements existants

Les batiments sélectionnés dans le cadre de I'ORI sont tous situés en zone UA dans le PLU
de Lannion. Le réglement graphique de cette zone attache une grande importance a ce
qgue le choix des matériaux de restauration et les techniques mises en ceuvre restituent
I'aspect d’origine du batiment en respectant ses caractéristiques architecturales,
notamment la volumétrie, la forme des toitures et les ouvertures en facade.

Ces éléments sont particulierement mis en avant dans le dossier soumis a I'enquéte
publique (P. 32 a 38).

Appréciations du Commissaire Enquéteur

S’ils dépassent strictement le cadre de I'habilité évoqué dans I'article L313-4 du Code de
I’'Urbanisme (qui définit le champ de la restauration immobiliére), ces critéres sont
cohérents vis-a-vis des documents d’urbanisme en vigueur sur le territoire et au regard des
enjeu de préservation du patrimoine dans ce secteur de la Ville de Lannion

Le tableau récapitulatif des immeubles concernés figure paragraphe 1.4.4

Le parc d'immeubles sélectionnés dans le cadre de I'ORI se caractérise par le fort taux de
vacance qui peut étre total ou partiel.

Ainsi sur un total de 28 logements répartis sur ces 11 immeubles, 21 sont vacants parfois
depuis plusieurs années, ce qui laisse présager un état de délabrement important et donc
des travaux de remise en état couteux. Aucun logement n’est occupé par son propriétaire.

Le taux de vacance des commerces est plus réduit puisque sur 11 locaux commerciaux, 7
sont occupés.

Tous les propriétaires ont été associés a la concertation sur les opérations en cours :

- Mise en place de ’'OPAH RU
- Campagne de ravalement
- Présentation de I'ORI

Sur 11 immeubles concernés, seuls 3 propriétaires n"ont donné aucun signe de vie a un
moment ou a un autre de la procédure, que ce soit a I'occasion de contacts avec le service
de l'urbanisme de la Mairie de Lannion, leur présence a une réunion d’information ou leur
contribution a I'’enquéte publique. Deux d’entre eux sont concernés par la campagne de
ravalement.
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4 rue de Keriavily -Parcelle AK 0027 (235 m?)

Immeuble du XVIllé a usage
de commerce et d’habitation
avec 2 batiments

Monopropriété mais avec
probablement une indivision.

R+1+C

1 logement vacant et 1 local
commercial vacant

Macgonnerie de  pierres
appareillées apparentes en
facade

Observations

Pas d’observation déposée lors de I'enquéte publique

L'un des indivisaires a contacté la Mairie (pére). Trois d’entre eux, qui habitent hors de la région,
ont assisté a la réunion de présentation de ORI du 18.03.2021 en visio laissant supposer que
des travaux sont projetés.

Avis du commissaire enquéteur

L'aspect extérieur de ce batiment vacant laisse présager un mauvais état intérieur.

L’intégration de cet immeuble dans I’ORI me semble tout a fait justifiée, elle permettra de
remplir les objectifs de réhabilitation patrimoniale, de mise aux normes d’habitabilité et de
réduction de la vacance.

La DUP donnera un cadre quant au calendrier de réalisation des travaux.
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12 rue de Keriavily -Parcelle AK 0309 (822 m?)

Immeuble du XVlle a usage
de commerce et d’habitation
(1 batiment)

Monopropriété. L'immeuble
a changé de propriétaire
récemment

R+2+C

6 logements vacants et 1
local commercial vacant

Macgonnerie de  pierres
appareillées apparentes en
facade

Observations

Pas d’observation déposée lors de I’'enquéte publique. Aucun contact du nouveau propriétaire
avec les services de la Mairie ou le PIH.

Avis du commissaire enquéteur

réduction de la vacance.

L'aspect extérieur de ce batiment vacant laisse présager un mauvais état intérieur.

L’intégration de cet immeuble dans I’ORI me semble tout a fait justifiée, elle permettra de
remplir les objectifs de réhabilitation patrimoniale, de mise aux normes d’habitabilité et de

La DUP donnera un cadre quant au calendrier de réalisation des travaux.
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5 rue Geoffroy de Pontblanc - Parcelle Al 0387 (205 m?)

Vs

Immeuble du XVIé - XVIleme
a usage de commerce et
d’habitation avec 1 batiment

Copropriété.
R+2+C

3 logements occupés et 1
local commercial occupé

Macgonnerie de  pierres
appareillées apparentes en
facade. Elévation avec tour
carrée

Observations

réunion de présentation de I'ORI en mars 2021.

Pas d’observation déposée lors de I'enquéte publique. Un des copropriétaires était présent a la

Avis du commissaire enquéteur

Ce logement, actuellement occupé, présente un aspect extérieur plus propre que les immeubles
vacants. Il est toutefois impossible a ce stade de présager de son état intérieur.

L’intégration de cet immeuble dans I’ORI me semble donc justifiée, elle permettra de remplir
les objectifs de réhabilitation patrimoniale et de mise aux normes d’habitabilité.

La DUP donnera un cadre quant au calendrier de réalisation des travaux.
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7 Rue Geoffroy de Pontblanc — Parcelle Al 0386 (147 m?)

Immeuble du XVIé - XVIleme
a usage de commerce et
d’habitation avec 1 batiment

Copropriété.
R+3+C

2 logements occupés et 1
local commercial occupé

Macgonnerie de  pierres
appareillées apparentes en
facade. Elévation avec tour
carrée.

Observations

Dépot d’une observation sur le registre papier par le cabinet Foncia, syndic de copriété.

Sollicite des délais supplémentaires (par rapport aux délais d’incitation de 15 mois et
d’injonction de 6 mois) compte de la difficulté a trouver des architectes et des Maitres
d’ceuvre.

Avis du commissaire enquéteur

Avis favorable pour I'intégration de cet immeuble dans I’ORI.

Les copropriétaires sont engagés dans la rénovation de I'immeuble. L'intégration du batiment
dans I'ORI leur permettra de bénéficier de I'accompagnement technique et financier de la
collectivité leur permettant de réhabiliter cet immeuble.

La DUP donnera un cadre quant au calendrier de réalisation des travaux, la souplesse sollicitée
par le syndic quant aux délais est légitime dans le contexte actuel.
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9 rue Geoffroy de Pontblanc - Parcelle Al 0385

Immeuble du XIXe a usage de
commerce et d’habitation
avec 1 batiment
Copropriété.

R+2+C

5 logements vacants et 1
local commercial occupé

Macgonnerie de moellons de
pierre et  modénatures
apparentes en facade.

Observations

Pas d’observation déposée lors de I'enquéte publique. Aucune nouvelle des copropriétaires.

Avis du commissaire enquéteur

L'absence de réponse des copropriétaires aux différentes sollicitations de la Mairie interroge,
d’autant plus que I'immeuble est concerné par la campagne de ravalement obligatoire.

L’intégration de cet immeuble dans I’ORI me semble donc tout a fait justifiée, elle permettra
de remplir les objectifs de réhabilitation patrimoniale, de mise aux normes d’habitabilité et de
réduction de la vacance.

La DUP donnera un cadre au calendrier de réalisation des travaux.
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7 rue Jean Savidan — Parcelle AK 066 (468 m?)

Immeuble du XIXe a usage de
commerce et d’habitation
avec 3 batiments

Monopropriété (nouveau
propriétaire)

R+2+C

6 logements vacants et 1
local commercial occupé

Macgonnerie  de pierres
appareillées apparentes en
facade

Observations

Pas d’observation déposée lors de I'enquéte publique.

Des travaux sont en projet, mais les propriétaires ne veulent pas travailler avec un maitre
d’ceuvre ni bénéficier de subventions afin de ne pas étre limités en loyer.

Avis du commissaire enquéteur

Le fait que les propriétaires souhaitent conserver leur liberté par rapport au loyer les prive d’un
accompagnement financier conséquent pouvant affecter la rentabilité, mais c’est leur choix et
cette question est hors du champ de I'enquéte publique. L'immeuble est également concerné
par la campagne de ravalement obligatoire.

L’intégration de cet immeuble dans I’ORI ainsi que sa DUP me semble en revanche tout a fait
justifiée, afin de garantir une rénovation permettant de remplir les objectifs de réhabilitation
patrimoniale, de mise aux normes d’habitabilité et de réduction de la vacance.

La DUP donnera un cadre aux travaux réalisés et au calendrier de leur réalisation.
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7 rue Emile Le Taillandier — Parcelle Al 842/473/844/846

Immeuble du XVIé a usage de
commerce et d’habitation
avec 3 batiments

Monopropriété.

1 logement vacant et 1 local
commercial vacant

Maison a pans de bois qvec
encorbellements prononcés
et gouttereaux en pierre en
facade rue. Colonnes
corinthiennes en intérieur.
Maison principale inscrite
Monument Historique

Observations

Pas d’observation déposée lors de I'enquéte publique.

Le propriétaire est en contact avec les services de la Mairie, des travaux sont actuellement en
cours dans 'immeuble. Nous avons pu le constater lors de notre visite terrain le 30 mai avec le
service urbanisme et le cabinet Urbanis.

Avis du commissaire enquéteur

La rénovation de cet immeuble est bien engagée. L'immeuble est également concerné par la
campagne de ravalement.

L’intégration de cet immeuble dans I’ORI est tout a fait justifiée, d’autant plus que la maison
principale est inscrite aux Monument Historiques. L'ORI ne génera en rien la bonne volonté du
propriétaire quant a la réalisation des travaux.
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16 rue des Chapeliers — Parcelle Al 0398

Immeuble du XIXé a usage de
commerce et d’habitation
avec 2 batiments

Monopropriété.
R+2+C

1 logement occupé et 1 local
commercial occupé

Macgonnerie  de pierres
appareillées apparentes en
facade

Observations

Les propriétaires ont participé a la réunion d’information sur 'ORI en mars 2021 et se sont
présentés a une permanence lors de 'enquéte publique suite a la réception du courrier adressé
par la Mairie début juin 2022. lls n’ont pas déposé d’observation mais souhaitaient connatitre la
marche a suivre pour entamer les démarches.

Les propriétaires sont surpris que I'immeuble voisin (14 de la méme rue) ne soit pas dans I’ORI.
Cet immeuble reléve d’'une autre procédure, d’expropriation suite a abandon manifeste.

lIs sont surpris de la nature des travaux prescrits car suite a un changement de locataires en mai
2022, ils n'ont regu aucune remarque. lls ont également exprimé leur inquiétude sur les délais
de réalisation des travaux compte tenu des difficultés d’approvisionnement en matériaux. Le
Commissaire Enquéteur les a rassurés sur le caractere générique de cette prescription et les a
orientés vers le PIH. lls ont, depuis, engagé leur projet de rénovation de 'immeuble.

Avis du commissaire enquéteur

L’intégration de cet immeuble dans I’ORI me semble tout a fait justifiée, car elle permettra aux
propriétaires d’accéder au dispositif d’accompagnement méthodologique et financier de la
collectivité et ainsi remplir les objectifs de réhabilitation patrimoniale et de mise aux normes
d’habitabilité.
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18 rue des Chapeliers — Parcelle Al 0400

Immeuble du XIXe a usage de
commerce et d’habitation
avec 1 batiment

Monopropriété.
R+2+C

1 logement occupé et 1 local
commercial occupé

Facade dénaturée avec

enduit ciment et
soubassements pierre
apparents, composée
d’ouvertures avec

encadrements pierre et d’un
chainage inachevé avec
immeuble mitoyen.

Observations

La propriétaire de cet immeuble a déposé, par voie numérique, une observation hors délai pour
signifier qu’elle a entrepris des démarches avec le cabinet Urbanis depuis 2020, mais qu’elle a
eu des difficultés a trouver un architecte et un maitre d’ceuvre.

Avis du commissaire enquéteur

Si I'observation ne peut pas formellement étre prise en compte, on ne peut que noter que des
démarches sont engagées pour réaliser des travaux de rénovation, c’est bien I'essentiel. Ce
batiment est également concerné par la campagne de ravalement.

L’intégration de cet immeuble dans I’ORI est donc tout a fait justifiée, car elle permettra au
propriétaire de bénéficier de I'accompagnement tant méthodologique et administratif que
financier de la collectivité et ainsi remplir les objectifs de réhabilitation patrimoniale, de mise
aux normes d’habitabilité et de réduction de la vacance.
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20 rue des Chapeliers — Parcelle Al 0399

Immeuble du XVIé a usage de
commerce et d’habitation
avec 2 batiments

Monopropriété.
R+2+C

1 logement occupé et 1 local
commercial occupé

Fagade sur rue en ossature
bois recouverte d’un enduit
ciment et soubassement en
pierre apparente.

Observations

Pas d’observation déposée lors de I'enquéte publique. Aucun contact du propriétaire avec les
services de la Mairie ni avec le PIH concernant I'ORI.

Suite a un signalement de l'opérateur Urbanis concernant des fissures et une cheminée
dangereuse, la Mairie a adressé un courrier au propriétaire dans la perspective d’une procédure
de mise en sécurité. Des précisions sont en attente sur les interventions qui seront réalisées, un
bureau d’études devrait étre mandaté pour étudier les problémes de structure.

Avis du commissaire enquéteur

L’aspect extérieur de ce batiment laisse craindre un mauvais état de la structure (combinaison
ossature bois / enduit de ciment), crainte renforcée par le signalement concernant les fissures
et la dangerosité de la cheminée.

Ce batiment est concerné par la campagne de ravalement.

L’intégration de cet immeuble dans I’ORI est tout a fait justifiée compte tenu des problemes
soulevés sur ce batiment et de I'urgence a les régler. Elle permettra de remplir les objectifs de
réhabilitation patrimoniale, de mise aux normes d’habitabilité et de réduction de la vacance.

La DUP donnera un cadre quant au calendrier de réalisation des travaux.
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1 rue Jean du Baly — Parcelle Al 0446

Immeuble du XVIé a usage
d’habitation avec 1 batiment

Monopropriété.
R+2
1 logement vacant

Pignon en macgonnerie de
moellons de pierres
apparentes. Facades en
maconnerie de moellons de
pierres  recouverts d’un
enduit ciment.

Observations

Pas d’observation déposée lors de I'enquéte publique. Le propriétaire a participé a la réunion
d’information sur I'ORIl en mars 2021.

Avis du commissaire enquéteur

L'aspect extérieur de ce batiment vacant laisse craindre un mauvais état de 'intérieur que seule
une visite des lieux par un professionnel pourra confirmer. Il est concerné par la campagne de
ravalement obligatoire.

L’intégration de cet immeuble dans I’ORI est donc justifiée, car elle permettra de remplir les
objectifs de réhabilitation patrimoniale, de mise aux normes d’habitabilité et de réduction de la
vacance.

La DUP donnera un cadre quant au calendrier de réalisation des travaux.

En résumé, si 8 propriétaires sur 11 ont entamé des démarches pour rénover leur bien,
seuls 3 d’entre eux ont véritablement commencé a les concrétiser en dépit du travail
d’animation conduit par la Ville de Lannion et ses partenaires au travers de 'OPAH RU et
de I’ORI. On peut donc craindre un fort état de délabrement, d’autant plus que 75 % des
logements sont actuellement vacants, contre 36 % des locaux commerciaux.

3.5Le calendrier des procédures

La Ville de Lannion a souhaité mettre en ceuvre I'ORI dés la troisieme année de 'OPAH RU,
par anticipation de la fin programmeée du dispositif en 2024, compte tenu du long cours
dans lequel s’inscrivent généralement les programmes de restauration immobiliéres.

Cette opération vient renforcer la campagne de ravalement obligatoire engagée en mai
2020 sur des axes stratégiques du centre-ville (77 immeubles concernés), comprenant un
volet coercitif sur I'engagement de travaux d’intérét patrimonial. Cette campagne
concerne 6 des 11 immeubles concernés par I'ORI.

Dossier E22000063
Enquéte publique préalable a la déclaration d’utilité publique de I’ORI dans le centre-ville de Lannion. p. 33



Depuis fin 2019, les services de la Ville de Lannion et de LTC sont a pied d’ceuvre pour
informer les professionnels de I'immobilier et les propriétaires des dispositifs a leur
disposition dans le cadre de I'OPAH RU d’abord, puis de I'ORI (cf paragraphe 1.6).
L'Opération de Restauration Immobiliere est indissociable des autres outils
d’accompagnement.

Le calendrier des procédures traduit la volonté de la municipalité d’avancer rapidement
sur une réhabilitation du centre-ville, au vu des intéréts patrimoniaux et résidentiels et
des enjeux d’attractivité et de revitalisation. La programmation de 'OPAH RU (2019 —
2024) constitue une contrainte forte en particulier sur le financement.

Si cet enchainement des procédures a eu un effet déclencheur chez la majorité des
propriétaires (mise en vente, engagement de travaux, etc.), 'absence totale de réaction
de quelques-uns interroge. La contrainte financiére (reste a charge pour le propriétaire)
en est probablement une des raisons.

Plusieurs propriétaires ou leurs représentants ont soulevé la question de la difficulté a
organiser les chantiers, notamment a trouver des architectes et/ou des maitres d’ceuvre,
voire des artisans pour réaliser les travaux. Le calendrier fixé pour I'ORI devra en tenir
compte et étre adapté.

4. Conclusions

Pour répondre a ses objectifs de revitalisation et de redynamisation du centre-ville ainsi
gue de préservation de son patrimoine ancien, la Ville de Lannion conjointement avec
Lannion Trégor Communauté a engagé une Opération Programmée d’Amélioration de
I’'Habitat (OPAH RU).

Cette OPAH RU, qui s’étale sur 5 ans (2019 a 2024), a vocation a encourager les
propriétaires a rénover leurs logements de plus de 15 ans.

La campagne de ravalement obligatoire est un des outils de cette OPAH RU, il vise a
restaurer le bon état de propreté de 77 immeubles identifiés en centre-ville.

L'Opération de Restauration Immobiliére vient renforcer ces dispositifs en y ajoutant des
moyens coercitifs... La Ville de Lannion a souhaité la mettre en ceuvre dés la 3™ année de
I'OPAH RU, par anticipation de la fin programmeée du dispositif en 2024. Elle concerne 11
immeubles du centre-ville qualifiés de prioritaires pour lesquels « I'intervention publique
est jugée nécessaire pour sortir de ces situations de blocage ancien et offrir ainsi une
perspective de redressement a moyen terme ». Cette intervention publique se traduit par :

- Une identification des travaux a réaliser

- Un calendrier a respecter

- Un dispositif d’accompagnement technique et des aides financiéres

- Endernier recours et en cas de refus des propriétaires, I'expropriation

Au cours de cette enquéte, je me suis focalisé sur I'intérét général de I'opération au regard
des objectifs énoncés dans le schéma de référence « Lannion 2030 » d’une part et les
documents d’urbanisme d’autre part.

Je me suis appuyé essentiellement sur le dossier et les différents échanges avec les services
de la Ville ainsi que les représentants du bureau d’étude. Le trés faible nombre
d’observations formulées (1 seule + 1 hors délais) ne permet pas d’avoir une idée précise
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du ressenti des propriétaires sur ce projet. Si 8 propriétaires sur 11 se sont manifestés
aupres des services de la mairie, 3 seulement ont réellement entamé des démarches
concrétes pour engager les travaux de rénovation prescrits dans le cadre de I'ORI. Un
courrier a pourtant été adressé par la Mairie a I'ensemble des propriétaires 10 jours avant
le démarrage de I'’enquéte publique les invitant précisément a s’y manifester.

Dans ces conditions, je considére :

- Que l'intérét général est respecté dans la mesure ou les critéres de choix des
batiments sont cohérents avec les objectifs du schéma de référence « Lannion 2030 »,
I’Opération de Revitalisation du Territoire signée en juillet 2019 et les documents
d’urbanisme en vigueur.

- Que tous les moyens ont été mis en ceuvre pour informer le public en amont et que
les outils mis en place sont de nature a débloquer les situations. L’attachement de la
DUP au bien est une garantie pour que les travaux de rénovation soient réalisés dans
les conditions conformes aux objectifs précités et dans les délais impartis.

- Que I’'absence de réponse de certains propriétaires confirme le délaissement du bien
et la nécessité d’une intervention publique

Le fort taux de vacance des immeubles, surtout concernant les logements (75 %), est
probablement un indicateur de la difficulté a louer et un révélateur d’un certain
délabrement des batiments, ce que I'apparence extérieure laisse supposer.

L'intégration de ces 11 immeubles dans I’ORI est donc totalement justifiée.

Les remarques formulées par plusieurs propriétaires, que ce soit pendant I'enquéte
publique ou en dehors, sur la difficulté a organiser les chantiers doivent inciter la
collectivité a faire preuve d’un maximum de souplesse dans la mise en ceuvre de I'ORI dans
la mesure ou la bonne volonté de ces propriétaires est manifeste.

En conséquence, au vu de I’ensemble des éléments précités :

Je formule un AVIS FAVORABLE a la Déclaration d’Utilité Publique préalable a
I’Opération de Restauration Immobiliére du centre-ville de Lannion

Je recommande a la collectivité de faire preuve de souplesse dans la mise en ceuvre
de I’ORI, notamment en termes de délais de réalisation des travaux, dans la mesure ou
la bonne volonté des propriétaires concernée est avérée.

A Plérin, le 27 juillet 2022

Michel CAINGNARD
Commissaire-Enquéteur
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5. Annexes
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5.1 Désignation du Commissaire Enquéteur

REPUBLIQUE FRANCAISE

Décision du 16 mai 2022

TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE RENNES
N° E22000063 /35 \)“
CODE : 4 w\“ LE CONSEILLER DELEGUE

Vu, enregistrée le 6 mai 2022, la lettre par laquelle le préfet des Cotes-d'Armor
demande la désignation d'un commissaire enquéteur en vue de procéder 4 une enquéte
publique ayant pour objet :

Déclaration d'usilite publique powr une opération de restauration immobilicre dans le
centre-ville de Lannion,

ainsi que le dossier de présentation du projet ;

Vu:

- le code de I'environnement,

- le code de I"urbanisme,
- le code de I'expropriation :

Vu la décision du 17 septembre 2021 par laquelle le président du tribunal administratif
de Rennes a donné délégation pour désigner les commissaires enquéteurs ou les membres de
commission d’enquéte :

Vu les listes départementales daptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
¢tablies au titre de 1'année 2022 ;

Vu le formulaire par lequel le commissaire enquéteur déclare sur 'honneur ne pas
avoir d'intérét personnel a I'opération ;

DECIDE

ARTICLE 1 :M. Michel Caingnard est désigné en qualité de commissaire enquéteur pour
I"enquéte publique mentionnée ci-dessus,

ARTICLE 2 :Pour les besoins de I'enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé 4
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

matiere d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3:La présente décision sera notifiée au préfet des Cotes-d'Armor et a
M. Michel Caingnard.

Copie en sera adressée, pour information, au maire de la commune de Lannion.
Fait & Rennes, le 16 mai 2022

Le conseiller délégué,
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5.2 Délibération du Conseil Municipal de Lannion demandant la déclaration d’utilité

publique de I'ORI

Envoyé en préfecture a 1204/2021

Regu en préfecture le 12042021
Affiche le 14/04/2021

10 - 022-212201121-20210412-20210326_33-DE

Ville de Lannion (Cétes d'Armor)

CONSEIL MUNICIPAL DU 26 MARS 2021
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

L'an deux mille vingt et un, le vingt six mars,
Le Consedl Municpal de la commune de LANNION s'étant assembld en session ordinaie exceplionneflement en
I'amphithédtre de Lannion-Trégor Communauté (cnse sanilaire), aprés convocation légale, sous la présidence de M
Paul LE BIHAN, Maire, assisté des adjoints

Il a &é procadé, conformément a larticle L 2121-15 du Code Général des Collectivités Temtonales, a l'élechon d'un
secrétaire pris dans le sein du Conseil

Mme Trefina KERRAIN, ayant obtenu la majonté des suffrages, a é1é désignée pour remplir ces foncbons el procéde a
'appel nominatif des conseillers.

Etalent présents .

Paul LE BIHAN - Eric ROBERT - Frangoise LE MEN - Cédnc SEUREAU - Bernadette CORVISIER - Marc NEDELEC -
Trefina KERRAIN - Patrice KERVAON - Gwenaglle LAIR - Michel DIVERCHY - Herveé LATIMIER - Pierre GOUZI - Yvon
BRIAND - Mane Christine BARAC'H - Christian MEHEUST - Yves NEDELLEC - Marne-Annick GUILLOU - Frangoise
BARBIER - Anne-Claire EVEN - Chnstine TANGUY - Myriam DUBOURG - Fabrice LOUEDEC - Nalwenn HENRY -
Carine HUE - Fabien CANEVET - Chnstophe KERGOAT - Catherine BRIDET - Danielle MAREC - Jean-Yves CALLAC -
Anne LE GUEN

Etaient absents
Gael CORNEC - Louison NOEL

Procurations |
Sonya NICOLAS (procuration a8 Patnce KERVAON)

33 - Déclaration d'Utilité Publique - Immeubles en Opération de
Restauration Immobiliére - OPAH-RU

LE CONSEIL MUNICIPAL
VU le Code Général des Collectivités Territoriales,
VU le Code de I'Expropriation pour Cause d’Utilité Publique,
VU le Code de I'Urbanisme, et notamment ses articles L313-4 et suivants,

VU sa delibération en date du 26 juin 2017 relative a I'approbation du Schéma de Reéference
« Lannion 2030 »,

VU la convention cadre « Action Cceur de ville » signée le 26 septembre 2018 par la ville de
Lannion et Lannion-Trégor Communaute,

VU la délibération en date du 13 mai 2019 actant la mise en ceuvre d'une Opération de
Revitalisation de Territoire (ORT),

VU la convention « Opération de Revitalisation de Territoire » signée le 10 juillet 2019 par la ville
de Lannion et Lannion-Trégor Communauté,

VU sa délibération en date du 22 mars 2019 actant le lancement de la phase opérationnelle de
I'Opération d'Amélioration de |'Habitat Renouvellement Urbain,
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Envoyé en préfecture le 12042021

Regy en pridocture o 120472021

Affiché o 14/04/2021

1D - 022-212201131-20210412-20210326_33-DF

VU la délibération en date du 7 février 2020 approuvant le lancement de |'étude préalable a la mise
en ceuvre d'une opération de Résorption de |'Habitat Insalubre et le principe du lancement d'une
Opération de Restauration Immobiliére,

VU sa délibération en date du 7 février 2020 approuvant le lancement d'une campagne de
ravalement obligatoire,

VU r'avis de la Direction de I'lmmobilier de I'Etat du 4 mars 2021,
VU le dossier de Déclaration d'Utilité Publique ci-annexe,

Considérant que le dossier ci-joint, qui sera soumis a I'enquéte publique comporte par ailleurs la
description des motifs et de I'opération envisagée,

Aprés en avoir délibére,

A L'UNANIMITE

DECIDE

D’APPROUVER la mise en ceuvre d'une Opération de Restauration Immobiliére, ayant pour objet
|'amelioration de I'habitabilité et la mise en valeur immobiliere et patrimoniale de onze immeubles
situés dans le centre-ville de Lannion et désignés comme suit :

* 4 rue de Keriavily — Monopropriété - Parcelle AK n“27

» 12 rue de Keriavily — Monopropriété - Parcelle AK 309 ;

« 5 rue Geoffroy de Pontblanc — Copropriété — Parcelle Al n°387 ;

« 7 rue Geoffroy de Pontblanc — Copropriété — Parcelle Al n°386 ;

» 9 rue Geoffroy de Pontblanc — Copropriété — Parcelle Al n“385 ;

« 7 rue Jean Savidan - Monopropriété — Parcelle Al n°66 ;

» 7 rue Emile Le Taillandier — Monopropriété — Parcelles Al n"842, Al n°473, Al n°844,
Al n°846 ;

+ 16 rue des Chapeliers — Monopropriété — Parcelle Al n°398 ;

« 18 rue des Chapeliers — Monopropriété — Parcelle Al n°400 ;

» 20 rue des Chapeliers — Monopropriété — Parcelle n°Al 399 ;

« 1 rue Jean du Baly — Monopropriété — Parcelle n"Al 446.

Deés lors que les travaux prescrits et notifies ne sont pas réalisés dans les délais impartis, cette
procédure permettra d'engager I'expropriation totale ou partielle des immeubles visés.

D'AUTORISER Monsieur le Maire de Lannion a solliciter auprés de Monsieur le Préfet des Cétes
d'Armor |'ouverture de I'enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique de I'Opération
de Restauration Immobiliére sur le fondement du dossier ci-annexé a I'égard des immeubles cités.

D'AUTORISER Monsieur le Maire de Lannion & solliciter auprés de Monsieur le Préfet des Cotes
d'Armor la déclaration d'utilité publique de I'Opération de Restauration Immobiliere visant les
immeubles cités au profit de la commune de Lannion.

D’AUTORISER Monsieur le Maire de Lannion a signer toutes les piéces nécessaires a la mise en
ceuvre de la présente délibération.
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Envoyé en peéfecture le 12042021

Regu en préfecture be 12002021

Affiché le 14/04/2021

10 © 022-212201131-20210412-20210326_33-DE

Fait et délibévé les jour; mois er an précirés
Pour extrair conforme au regisme diiment signé.
Cernfié exécutoive aprés envol au conmrdle de légaliré et affichage
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5.3 Arrété d’ouverture de I'enquéte

E N

PREFET _
DES COTES- Direction des Relations
D'ARMOR avec les Collectivités
e Territoriales

Fraternitd

Arrété

Portant ouverture d'une enquéte publique préalable
a la déclaration d’utilité publique d‘une opération
de restauration immobiliére (ORI) du centre-ville de Lannion

Le Préfet des Cotes d’Armor
Chevalier de la Légion d’Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

Vu le code de l'expropriation pour causc d'utilité publique ;
Vu le code de I'urbanisme ;

Vu |'arrété préfectoral du 27 avril 2022 donnant délégation de signature 3 Mme Béatrice
OBARA, secrétaire générale de la préfecture ;

Vu la délibération du conseil municipal de Lannion du 26 mars 2021 sollicitant du préfet
I'ouverture d'une enquéte publique préalable 3 |a déclaration d'utilité publique ;

Vu le courrier du maire de Lannion en date du 10 mai 2022 demandant ‘ouverture de
l'enquéte publique préalable & la déclaration d'utilité publique d'une opération de
restauration immobiliére dans le centre-ville de Lannion;

Vu la décision n°E22000063/35 du tribunal administratif de Rennes en date du 16 mai
2022 désignant M. Michel CAINGNARD en qualité de commissaire enquéteur ;

Considérant que le dossier est jugé régulier et complet ;
Sur proposition de la secrétaire générale de la préfecture,
ARRETE :

Article 1*: || sera procédé a une enquéte publique du 13 juin 2022 & 08h00 au Ter juillet
2022 4 17h00, soit une durée de 19 jours consécutifs, portant sur l'utilité publique de
I'opération de restauration immobiliére (ORI), menée par la commune de Lannion, et au
bénéfice de celle-ci, des immeubles situés dans le centre-ville de Lannion, et désignés
comme suit :

Place du général de Gaulle

BP 2370 ~ 22023 SAINT-BRIEUC
voww.cotes-darmor.gouv.fr

Q Prefet22 W Prefet22

113
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4 rue de Keriavily - Monopropriété - Parcelle AK n°0027 ;

12 rue de Keriavily - Monopropriété - Parcelle AK n°0309 ;

5 rue Geoffroy de Pontblanc - Copropriéte — Parcelie Al n°0387 ;
7 rve Geoffroy de Pontblanc - Copropriété - Parcelle Al n°0386 ;
9 rue Geoffroy de Pontblanc - Copropriété — Parcelle Al n°0385 ;
7 rue Jean Savidan - Monopropriété - Parcelle Al n°0066 ;

7 rue Emile Le Taillandier - Monopropriété - Parcelles Al n°0842, 0473, 0844, 0846 ;
16 rue des Chapeliers - Monopropriété - Parcelle Al n°0398 ;

18 rue des Chapeliers - Monopropriété - Parcelle Al n°0400 ;

20 rue des Chapeliers - Monopropriété — Parcelle Al n°0399 ;

1 rue Jean du Baly - Monopropriété - Parcelle Al n°0446

L L

Article 2: M. Michel CAINGNARD, ingénieur en agriculture, en retraite, est désigné en
qualité de commissaire enquéteur pour mener a bien cette enquéte.

Article 3: Un avis annongant |'ouverture de I'enquéte publique sera publié en caractéres
apparents par les soins du préfet aux frais de la commune de Lannion, huit jours au moins
avant le début de l'enquéte, dans deux journaux habilités a recevoir les annonces légales
et judiciaires dans le département.

Un second avis sera rappelé dans les huit premiers jours de I'enquéte dans les mémes
journaux.

Cet avis sera également publié par voies d'affiches en mairie de Lannion et & tout endroit
jugé utile, huit jours au moins avant l'ouverture de |'enquéte et pendant toute la durée de
celle-ci.

L'accomplissement de ces formalités devra &tre certifié par le maire a l'issue de l'enquéte
publique.

Article 4: Le dossier d'enquéte et le registre a feuillets non mobiles, seront cotés et
paraphés par le commissaire enquéteur.

Ils seront déposés a la mairie de Lannion, siége de I'enquéte, et mis a disposition du public
pendant la durée de l'enquéte publique, aux jours et heures habituels d'ouverture des
bureaux au public, soit :

MAIRIE DE LANNION
Du lundi au vendredi de 8h00 3 12h00 de 13h30 3 17h30
Le samedi matin de Sh00 2 12h00

Le dossier est également consultable sur le site de la mairie http:/www.lannion.bzh

Toutes les observations, propositions et contre-propositions sur l‘utilité publique de
l'opération pourront étre :

- Soit consignées par les intéressés sur le registre d'enquéte ouvert a cet effet a la mairie
de Lannion,

- Soit adressées par écrit a I'attention du commissaire enguéteur a la mairie de Lannion
(place du Général Leclerc - 22300 Lannion), afin d'étre annexées au registre,

- Soit adressées sur la messagerie électronique suivante: co-coguetepubligee o

BANnionglorang et

Article 5: Le commissaire enquéteur se tiendra 3 la disposition du public a la mairie de
Lannion pour recueillir les observations de toute personne intéressée, aux jours et heures
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- lundi 13 juin 2022 de Sh0O0 2 12h00
- mercredi 22 juin 2022 de 14h00 3 17h00
- vendredi ler juillet 2022 de 14h00 3 17h00

Article 6: A I'expiration du délai d’enquéte, le vendredi Ter juillet 2022 a 17h00, le registre
d'enquéte sera clos et signé par le commissaire enquéteur.

Il examinera les observations recueillies et entendra toute personne qu'il lui paraitra utile
de consulter ainsi que le porteur de projet, s'il en fait la demande.

Le commissaire enquéteur rédigera un rapport qui relatera le déroulement de l'enquéte et
examinera les observations recueillies. 1l consignera, dans un document séparé, ses
conclusions motivées, en précisant si elles sont favorables, favorables avec réserves ou
défavorables a l'opération.,

Le commissaire enquéteur, dans un délai d'un mois a compter de |a date de la cléture de
I'enquéte, transmettra au préfet le dossier et le registre accompagnés de son rapport et
de ses conclusions motivées,

Article 7 : Une copie du rapport et des conclusions sera déposée 3 la mairie de Lannion
ainsi qu'a la préfecture des Cétes d’Armor, et mise en ligne sur le site de la mairie
St www. annion bzh pour y étre tenue 3 la disposition du public pendant un an a
compter de la date de cléture de I'enquéte.

Toute personne physique ou morale concernée pourra demander communication des
conclusions motivées du commissaire enquéteur sur demande adressée au Préfet, selon
les conditions prévues a l'article R112-24 du code de |'expropriation pour cause d'utilité
publique.

Article 8 : Le préfet des Cotes d’Armor est l'autorité compétente pour statuer sur l'utilité
publique des travaux de [‘opération de restauration immobiliere du centre-ville de
Lannion.

Article 9: La secrétaire générale de la préfecture et le maire de Lannion sont chargés,

chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété dont copie est adressée a
la mairie de Lannion et au commissaire enquéteur,

Saint-Brieuc,le 3 0 MA; 7822

Pour le Préfet et par_rdélégation,

La secr: airep:é'r%le

n
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5.4 Publicité
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5.4.1 Avis d’enquéte publique

PREFET o .
DES COTES- Direction des relations

D'ARMOR avec les collectivités
m territoriales

Fragerusé

AVIS D'OUVERTURE D’ENQUETE PUBLIQUE
Préalable a la déclaration d'utilité publique
d'une opération de restauration immobiliére
dans le centre-ville de LANNION

Arrété Préfectoral du 30 mai 2022

Le public est informé qu'une enquéte publique sera ouverte du lundi 13 juin 2022 a 8h00, au
vendredi 1“ juillet 2022 a 17h00, soit une durée de 19 jours, en mairie de LANNION, siege de
l'enquéte.

L'enquéte publique est préalable a la déclaration d'utilité publique du projet d‘opération de
restauration immobiliére (ORI) d’immeubles situés dans le centre-ville de LANNION, et placée sous
maitrise d'ouvrage de cette municipalité et au bénéfice de celleci.

Est désigné en qualité de commissaire enquéteur, M. Michel CAINGNARD, ingénieur en agriculture,
en retraite.

Pendant toute |a durée de |'enquéte, les piéces du dossier d’enquéte seront déposées a la mairie de
LANNION, Place du Général Leclerc, afin que chacun puisse en prendre connaissance aux jours et
heures habituels d’ouverture :

MAIRIE DE LANNION
Du lundi au vendredi de 8h00 3 12h00 de 13h30 a2 17h30
Le samedi matin de 9h00 a 12h00

Le dossier d’enquéte sera également consultable pendant toute la durée de I'enquéte sur le site
Internet de la mairie de LANNION : http://www.lannion.bzh

Pendant ce délai, les observations sur l'utilité publique de I'opération pourront :
* soit étre adressées par correspondance a M. Michel CAINGNARD, commissaire enquéteur, a
la mairie de LANNION, Place du Général Leclerc, qui les joindra au registre d’enquéte ouvert
a cet effet a Ia mairie de LANNION, coté et paraphé par lui-méme,
* soit étre consignées par toute personne intéressée directement sur le registre,
* soit adressées par courriel a I'adresse électronique ce- bublj i-lanni

M. Michel CAINGNARD, commissaire enquéteur, se tiendra a la disposition du public pour recevoir
ses observations a la mairie de LANNION, Place du Général Leclerc :

- lundi 13 juin 2022 de 9h00 a 12h00
- mercredi 22 juin 2022 de 14h00 a 17h00
- vendredi Ter juillet 2022 de 14h00 a 17h00

Ne pourront étre pris en compte que les observations et les courriers recus pendant I'enquéte
publique et avant I'heure de cloture de celle-ci, soit au plus tard le vendredi 1er juillet 2022 a 17h00.

Dans un délai d'un mois suivant la cléture de I'enquéte, le commissaire enquéteur établira un
rapport et rendra ses conclusions motivées.
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Une copie du rapport et conclusions sera déposée en marie de LANNION, ainsi qu‘a la Préfecture
des cotes d'Armor, et mise en ligne sur le site de la mairie_http:'www lannion.bzh Les personnes
intéressées pourront obtenir communication des conclusions concernant ['utilité publique du
projet en s‘adressant au préfet, selon les conditions prévues a larticle R112-24 du code de
I'expropriation pour cause d'utilité publique.

Le Préfet des Cotes d’Armor est |‘autorité compétente pour déclarer d'utilité publique le projet mis
a enquéte.

L’accueil du public se fera dans le respect des mesures sanitaires préconisées par le gouvernement
(notamment observation des gestes barriéres et respect des régles de distanciation).
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LEGALES ET JUDICIAIRES
Marchés publics - Procédure adaptee

COMMUNE DE ROSPORDEN/XERNEVEL

MARCHE DE TRAVAUX

Section 1: identification de I"acheteur,
Nom : commune de RospordenvKamével,
Type de nuemérotation national d'ident:fication ; SIRET,
SIRET - 212 502 415 00 208.
Ville : Rosporden/Xernével.
Code postal : 29140,
Grol ;m d'acheteur ; non.
: communication,

m %W’m’&&ﬁamms megalsbret n.!c;;?.
s a consult s

L”-?uguliu des do: se trouve sur e profil dach
oul

Utilisation de moyens de communication non communément dhgﬂiblu : mon,
Nom du contact : dossier sulvi par M. Gullloré, chargé de projet batiment.
Maitre d'oeuvre : SLM Archwtecture, 35, Pennanguer, 29140 KermnévelRospocden.
Adresse mall - servicestechnigues@imairio-rosporden fr
N"dow:phonedumact:ozuwnzo.

Type de procédure ; procédure adaptée ouverto,
Technique d'achat | sans objet.
g'm hmdl.i‘mitu de récaption des pés : s mard 5‘-;::.( 2022, 812
Lation offres par catalogus électronique : exigée.
Réduction du nombre de candidats - nan.
:o&ablx"mlm d'cm«;:um Mg%(;mn Loul
! eur exige ton de variantes : non.
Sectiond : u-nnﬂu«.mmm.
Intitulé du mardhé @ riacsation e s s can Ce le msine de Tape el
Trpc de marché : travaux.
Lieu principal du marché | Rosporden.
Curée du marché ; 12 mois.
La consuitation tomporte des tranches | non.
La consultation prévoit une réservation de tout ou partie du marché : non
Section 5 : lots.

gﬁmlm 2 :ot;: démolition, terrassement.

escription ot2: CRUVIE, maconnerie pierre.

ption du Jot 3: ﬁp«ne bols.

Description du ot 4 : étanchéité

plion du Jot S | menuseries exténeurss,

Description du lot 6 - menuisesies bois intérieures
ptian du lot 7 platrerie.

Description du lot 8 : faux plafonds.

Description du lat 9: revd de wls, faiences,

Description du lot 10 : peinture,

Description du lot 11 chauffage, ventilation, plamberie, sanitaire

l;mmipu’on du lot 12 dlectricité, 1 i

6:
Visite obligatoire : oul

PREFET DES COTES-D'ARMOR
Direction des refations avec les collectivités tarritoriales

AVIS D'OUVERTURE D'ENQUETE PUBLIQUE

Déclaration d'utilité publique d'une opération
de restauration immobiliére dans le centre-ville de Lannion

Arrété préféctoral du 30 mai 2022

Le public est informé qu'une enquéte
a .l:l.u vendredi 1™ juillet 2022 & 17
enquéte.

ul sara ouverte du bundi 13 juin 2022
immwmm‘lslwnmmﬁdc
Lannion, siége de I

L'Mw“‘ mm st r-‘ 1ok ‘ ll Adsl d‘uﬂliti P 2l m m‘«
d'Opération de biliére (ORI) d'immeubles situds le centre-
ville de Lannion, et placée sous maitrise d'ouvrage de cette municipalité et au
£ m;v:' u'?mw' de M. Miche! Caingnard, ingéni

5t en commissaire enquiteur, M, Mi ng eur
an agriculture, & |a retraite.

t toute |a durée de I'enqudte, les du dossler d'enquéte seront dépo-
sées § la mairie de Lannion, place Général-Ledere, afin que chacun puisse en pren-
dre connalssance 3ux jours et heures habituels d"ouverture - mairie de Lanmion, du
hzn:uwntndl. CeB8ha12hde 133017130 ; le samedi matin, de 9 h &
1

Le dossier d'enquite sera également consultable pendant toute i durée de I'en-
quéte sur le site Intermet de la mairle de Lannion : httpwww.lannion, bzh
Pendant ce délai, les observations sur Futifite publique de Fopération pourrant
+ait Btre adresstes par correspondance & M. Michel Caingnard, commissaire en-
Wr. A la mainie de Lannion, place Ganéral-Ledlere, qui les joindra au registre
enquitte ouvert i cet effet 3 la mairie de Lannion, coté et paraphé par lui-méme,
- 50it &lre consigndes par toute persanne intéressée directement sur e registre,
- 10it adressées par courriel & Madreue électronique
co-enquetepublique_oritannion@arange.
M. Miche! Caingnard, Issaire engué se tiendra & |3 disposition du public
DOUr recevoir 1es observations 3 la masie de Lannion, place Général-Leclers : lund
13 juin 2022, de 9 h & 12 h; mercredi 22 juin 2022, de 14 h 4 17 b ; yendred 1 juil
let 2022, de :’: alTh % . :
Ne pourront peisen c que les observations #t les courriers requs pendant
I'enquéte publique et wa:t“m\n de cdbture de celle<i, soit au plus tard le ven-
dredi 1™ juiliet 2022 2 17 h,
Dans un délai d'un mods suvant la dature de m le commussaire enguétour
£tablira un rapport et rendra ses conclusions
Une cople du ra et conclusions sara déposée en marie de Lannion, ains qu's
ia g Cotes-d'Armor, et mise en ligne sur le site de la maicie
hutpiwww laanicn.bzh. Les personnes intéressées pourront obtenis communica-
10 des conclusions concernant 1'vtilité publique du en s"adressant au pré-
fet, sedon les conditions prévaes & Farticle R112.24 dy Code de Fexpropriation powe
cause d'utilité publique. =
Le préfot des Cotes-d'Armar est Fautorité compétente pour dédarer dutilte pu-
blique le projet mas & enquéte.
L'accueil du public sa fera dans le respact des sanitaires peéconisées par
le gouvernement (notamment observation des gestes barribres et respect des ré-
gles de distanciation),

LE THEGRAMME

,/),auou ﬁ)jbim Lod).
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Le Télégramme — 14 juin 2022

LEGALES ET JUDICIAIRES

PREFET DES COTES-D'ARMOR
Direction des relations avec les collectivités territoriales

AVIS D'OUVERTURE D'ENQUETE PUBLIQUE
préalable & la déclaration d'utilité publique

d'une opération de restauration immobiliére
dans le centre-ville de Lannion

Arrété préfectoral du 30/5/2022

Le public est informé qu‘une enquéte ltu:e sera ouverte du bundi 13 juin 2022,

a 8h, au vendredi 1" juiltet 2022 8 une durée de 19 jours, en mairie de

Lannion, siege de 'enquéte,

Lenquéte publique est pruhblo a la dédaration d'utilité ique du projet

d'operation de restauration immobiiere (ORI) d'immeubles situés dans le centre-

ville de Lannion, et placée sous maltrlse d'ouvrage de cette municipalité et au

bénéfice de celle-ci,

Est désigné en qualité de commissaire enquitteur M. Michel Caingnard, ingéniour

en agriculture & la retrate.

P nt toute la durée de Fenquéte, les rlku du dossier d'enquéte seront dépo-

sées a la mairie de Lannion, place Général-Leclerc, afin que chacun puasse en prew

dre connaissance aux jours et heures habituels d’ouverture : mairie de Lannion, du

l‘g\gnwvmdmdl.dullha 12hetde 130303 17 h 30; le samedi matin, de Sh &

Le dossier d'enquéte sera également consultable pendani touu la dwée de I'en-

quéte sur le gite Internet de la mairle de Lannion : b

Pendant ce délal, les observations sur I'utilité publlque de l'opéuuon pourron(

- Soit étre adressées par correspondance & M. Michel Caingnard, commissaire en-

dteur, a la mairie de Lannion, place General-Leclerc, qui les joindra au registre

enquéle ouvert 4 cet effet & la mairie de Lannion, coté et paraphé par lul-méme,

- Solt &tre consignées par toute personne intéressée directement sur le registre.

« Soit adressées par courriel 3 "adresse électronique

ce-enquetepublique_ori-lannion@arange. fr

M. Michel Caingnard, commissaire enguéteur, se tiendra & |a disposition du public

pour recevolr ses observations 3 la mairie de Lannion, place Génesal-Leclerc : lundl

13 juin 2022, de 9 h 3 12 h; mercredi 22 juin 2022, de 14 h & 17 h | vendredi 1* juil-

let 2022, de 14h A 17 h,

Ne pourront #tre pris on tompte que les observations et les courriers requs pendant
Fenquéte publique et avant I' heuvc de cldture de celle-ci, s0it au plus tard le ven-

dredi 1"jumﬂ 2022, a17h

Dars un délai d’un mois suivant la cléture de 'enquéte, le commissaire enquétour

tablira un rapport et rendra ses conclusions motivées.

Une co rie du rﬂoﬂ et conclusions sera déposée en marie de Lannion, ainsi qu'a

la préfecture CMts-d‘Armor. et mise en ligne sur le site de la mairie

hitpdiwww lannion.bzh, Les per Intéressées pourront obtenir communicas

tlon des condusions ¢oncemu\t Futilité publique du t en s'adressant au pré-

fet, selon les conditions prévues a l'article 8112-24 du Code de I'expropriation pour

cause d'utilité &ubl @

Le préfet des Cotes-d' Armor est I'autorité compétente pour déclarer d'utilité pu-

blique le projet mis 3 enquéte,

L'accuell du public se fera dans le respect des mesures sanitaires préconhui pu

le gouvernement (notamment observation des gestes barriéres et respect des

gles de distanciation).
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5.4.3 Certificat d’affichage

LANN
LON

www. lannion.bzh

Lannion, le 18/07/2022

République Frangaise
Département des Cotes d’Armor

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Ouverture d’une enquéte publique préalable a la déclaration d’utilité
publique d'une opération de restauration immobiliere (ORI) du centre-
ville de Lannion
Avis d’enquéte publique et arrété préfectoral

Je soussigné Paul LE BIHAN Maire de Lannion, certifie que |'arrété préfectoral et
I'avis portant ouverture d'une enquéte publique préalable a la déclaration
d‘utilité publique d'une opération de restauration immobiliére (ORI) du centre-
ville de Lannion ont été affichés au siége de |la mairie de Lannion depuis le 1 juin

et pour toute la durée de I'enquéte publique.

Signé par : Paul Le8iha
Date | 261071
Qualité
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5.5 Observations du public

5.5.1 Observation déposée sur le registre papier

Le
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5.5.2 Observation déposée hors délai

ENQUETE PUBLIC :fmmeuble Cadastré section Al n°400 : Sign..  imap://ce-engquetepublique_ori-lannion%40orange% 2 Efr@im.

Sujet : ENQUETE PUBLIC :immeuble Cadastré section Al n°400 : Signature avec LAAB architectes
Lannion en avril 2022 et étude en début octobre 2022

De : elisabeth yadang <eyadang@gmail.com>

Date : 09/07/2022, 15:10

Pour : urbanisme@Ilannion.bzh, ce-enquetepublique_ori-lannion@orange.fr

Cople a : Laurent Trouillet <laurent.trouillet@urbanis.fr>

Bonjour Madame Philip, Mr Caingnard

Je viens vers vous concernant mon immeuble situé au 18 rue des chapeliers.

Jai été absente de mon domicile en juin et j'ai découvert le courrier en l'ouvrant ce
matin. Le courrier regu le 03/06/2022 est resté sans retour @ monsieur Michel
Caingnard. Perturbée aussi par deux orteils fracturés depuis le 27 juin.

En effet, j'ai effectué plusieurs démarches auprés des maitres d'ceuvres et architectes afin
d’obtenir une acceptation et une signature du contrat de réhabilitation du projet dont
nous avons travaillé dessus depuis 2020 avec Mr Laurent Trouillet chef de projet
Urbanis. La plupart ont simplement rejeté le projet.

C'est le 25 avril 2022 que LAAB FOUQUERT Architectes a accepté le projet et un contrat
a été signé.

Mon dossier pour ActionLogment est en cours de montage car ActionLogement demande
des documents dont seul I'architecte pourra fournir

J'ai également échangé sur le contrat signé avec les architectes avec Mr

Trouillet. Les études commenceront le début octobre 202

Je vous joins le contrat signé avec les architectes LAAB

Cordialement

Elisabeth Yadang

Piéces jointes :

YADANG CONTRAT MISSION COMPLETE (1).pdf 197 Ko
ARTICLE L242-1 (1).pdf 778 Ko
ANNEXE DROIT ET OBLIGATIONS DES PARTIES (1).pdf 57,0 Ko
lsurl 20/07/2022, 17:09
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5.6 Information des propriétaires

Courrier d’invitation — Présentation de I’'ORI aux propriétaires

——

VILLE DE LANNION
KER LANNUON

Lannioa, ke 03032021

Mansleur |

NREF: FLMADIPIMIMP
113032021

OBJE[ : Opération Programmée d Améioration de 'Habltat Renouvellement Urbiain (OPAH RU) — lancement d'une Opération
de Restauration ImmobEére {ORI1) 4 Lannion - kinmeubie du
Dossler suivi par: Service Urbanisme — Morgane Phillp - urbanisme@annion.bzh - 02 85 46 65 53

Monsieur,

Dans le cadre du programme d'Opération de Revitalisation du Territoire (ORT), Lannion Trégor
Communauté et la Ville de Lannion ont mis en place une Opération Programmée d'Amélioration de
I'Habitat Renouvellement Urbain sur le centre-ville de Lannion, engagée en janvier 2020 par [a
signature d'une convention entre les collectivités, I'Etat et |'Agence nationale de I'habitat.

Cette OPAH RU a pour objectif notamment de :

- lutter contre |a dégradation des logements,

- requalifier les llots prioritaires,

- favoriser la reconquéte des immeubles vacants,
- mettre en vateur le patrimoine,

- retrouver des canditions d'habitabilité permettant d'améliorer les conditions de vie des habitants
actuels mais aussi d'attirer de nouvelies populations en centre ville.

L'OPAH RU donne la possibiiité & la collectivité de meltre en place non seulement des dispositifs
d'aldes financiéres importantes, mais aussl des procédures plus contraignaentes afin d'atteindre les
objectifs fixés.

Ainsi, lors d'une prochaine séance, le Consell Municipal se prononcera sur le lancement d'une
Opération de Restauration Immobiliére intégrant plusieurs immeubles situés dans le périmétre de
I'OPAH RU.,

LUimmeuble cadastré saction Al n°  sis dont vous éies propriétaire, est
concemé parce projet,

Aussl, e vous propose de participer & une réunion dinformation qui aura lieu le :
18 mars 2021 a 16H00,
@ 'Hotel de Ville, Place du Géndral Leclerc

Ceite réunion aura pour objet une présentation compléte de 'Opération de Restauration Immobiliére
aupres des propriétaires concernés, et parmettra de répondre & vos questions sur catte opération.

Comptant sur votre présence, je vous prie d'agréer, Monsisur, I'expression de ma considération
distinguée.
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Courrier d’information aux propriétaires — Quverture de I'enquéte publique

LANN
LON
www. fannion.bzh
Lannion, le 03/06/2022
s 22300 LANNION

202205278
OBJET : Ouverture d'enquéle publique - Opération de Restauration Immobiliére (ORI} & Lannion - Immeuble du
Dossier suiw par: service Urbanisme - Morgane Philip - urbanisme@lannion.bzh - 02 96 46 66 93

Madame,

Depuis janvier 2020, Lannion Trégor Communauté et la Ville de Lannion ont mis en place
une Opération Programmée d’'Amélioration de |'Habitat Renouvellement Urbain (OPAH-RU)
sur le centre-ville de Lannion. Ce dispositif vise, entre autres, la lutte contre la dégradation
des logements, la requalification d'ilots prioritaires et la reconquéte d'immeubles vacants.
Dans ce cadre, des aides financiéres peuvent étre mobilisées par les propriétaires pour
réaliser les travaux liés a I'amélioration de |'habitat.

Par délibération du 26 mars 2021, la Ville de Lannion s'est également prononcée sur un
dispositif plus contraignan! afin d'atteindre les objectifs fixés, avec le lancement d'une
Opération de Restauration Immobiliére {ORI) ciblant plusieurs immeubles situés en centre-
ville.

L’'immeuble cadastré Al n® sis dont vous étes
propriétaire, est concerné par cette opération.

En vue de déclarer cetle opération d’utilité publique, une enquéte publique est organisée
du lundi 13 juin 8h au vendredi 1° juillet, & I'H6tel de Ville de Lannion (place du
Général Leclerc). Pendant cetle période, vous pourrez consulter le dossier d'enguéte
publique et formuler vos observations sur le registre dedié. Les modalités de contributions
sont précisées dans l'avis d'enquéte publique transmis ci-joint.

Le commissaire enquéteur pourra vous recevoir lors des permanences suivantes, a
I'Hotel de Ville de Lannion :

- Lundi 13 juin, de Sh a 12h
- Maercredi 22 juin, de 14h 3 17h
- Vendredi 1 juillet de 14h & 17h
Je vous prie d'agréer, Madame, 'expression de ma considération distinguée.
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PREFET

DES COTES- Direction des relations
D'ARMOR avec les collectivités
m territoriales
Frarerwind

AVIS D'OUVERTURE D'ENQUETE PUBLIQUE
Préalable a |a déclaration d'utilité publique
d'une opération de restauration immobiligre
dans le centre-ville de LANNION

Arrété Préfectoral du 30 mai 2022

Le public est informé qu'une enquéte publique sera ouverte du lundi 13 juin 2022 a 8h00, au
vendredi 1¢ juillet 2022 3 17h00, soit une durée de 19 jours, en mairie de LANNION, siége de
'enquéte.

L'enquéte publique est préalable a la déclaration d'utilité publique du projet d'opération de
restauration immobiliére (ORI) d'immeubles situés dans le centre-ville de LANNION, et placée sous
maitrise d'ouvrage de cette municipalité et au bénéfice de celle-ci.

Est désigné en qualité de commissaire enguéteur, M. Michel CAINGNARD, ingénieur en agriculture,
en retraite,

Pendant toute la durée de I'enquéte, les piéces du dossier d'enquéte seront déposées 4 la mairie de
LANNION, Place du Général Leclerc, afin que chacun puisse en prendre connaissance aux jours et
heures habituels d'ouverture :

MAIRIE DE LANNION £
Du lundi au vendredi de 8h00 4 12h00 de 13h30 4 17h30
Le samedi matin de Sh00 4 12h00

Le dossier d'enquéte sera également consultable pendant toute la durée de Fenquéte sur le site
Internet de la mairie de LANNION : http://www.lannion.bzh

Pendant ce déiai, les observations sur l'utilité publique de I'opération pourront :
* soit &tre adressées par correspondance 3 M. Michel CAINGNARD, cormnmissaire enquéteur, &
Ia mairie de LANNION, Place du Général Leclerc, qui les joindra au registre d'enquéte ouvert
a cet effet 2 la mairie de LANNION, coté et paraphé par lul-méme,
* soit étre consignées par toute personne intéressée directement sur le registre,

« soit adressées par courriel & I'adresse électronique ge-enquetepublique_ori-lannion@orange.fr

M. Michel CAINGNARD, commissaire enquéteur, se tiendra 3 la disposition du public pour recevoir
ses observations a la mairie de LANNION, Place du Général Leclerc :

- lundi 13 juin 2022 de Sh0O & 12h00
- mercredi 22 juin 2022 de 14h00 3 17h00
- vendredi ler juillet 2022 de 14h00 & 17h00

Ne pourront &tre pris en compte que les observations et les courriers regus pendant ‘enquéte
publique et avant I'heure de cléture de celle-ci, soit au plus tard le vendredi 1er juillet 2022 4 17h00.

Dans un délai d'un mois suivant la cléture de I'enquéte, le commissaire enquéteur &tablira un
rapport et rendra ses conclusions motivées,
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Une copie du rapport et conclusions sera déposée en marie de LANNION, ainsi qu'a la Préfecture

des cdtes d’Armor, et mise en ligne sur le site de la mairie_http://www.lannion.bzh Les personnes
intéressées pourront obtenir communication des conclusions concernant l'utilité publique du
projet en s’adressant au préfet, selon les conditions prévues 3 l'article R112-24 du code de
Pexpropriation pour cause d'utilité publique.

Le Préfet des Cotes d'Armor est I'autorité compétente pour déclarer d'utilité publique le projet mis
a enquéte.

L'accueil du public se fera dans le respect des mesures sanitaires préconisées par le gouvernement
(notamment observation des gestes barrldres et respect des régles de distanciation).
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5.7 Réunion d’information des propriétaires du 18 mars 2021 sur I’ORI

{ Opération de Restauration Immobiliére (ORI) du centre-ville de Lannion Réunion d'mfonmation des propnétaires
18 mars 2021

L OPERATION PROGRAMMEE D'AMELIORATION
DE L'HABITAT RENOUVELLEMENT URBAIN
(OPAH RU)
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{ L'Opération Programmée d’'Amélioration de I'Habital Renouvellement Urbain (OPAH RU)

Le périmétre opérationnel de :.'; oo Bt bt
I'OPAH RU A el

A l'échelie de In Viie de Lannion

=> Un périm&tre OPAH entidrement
inégré  au  pénmélre  'Opération de
Rovitalisation du Termiloire (ORT)

=> Des immeubles proritaires ciblés pour
de polentielles actions coercilives en cas
d'échec de 'incitatif

=> Qualre llots prioritaires ol concentrer
lintervention publique

{ L'Opération Programmée d'Amélioration de I'Habitat Renouvellement Urbain (OPAH RU)

Qui est concerné ?

Aldes individuelles pour
les résidences principales

hﬁﬁﬁ

Ap--ER a"-*' El Sep-~EN Jy--EN
o d

* ‘-..‘ .1 ‘ A :ri.'—-t" ‘ ~".. *
Jusqu’a 80% Jusqu'a 60% Jusqu'a 70% Jusqu’'a 80%
Ses AUy des travews platonnds § § 150 ¢/ des travnax déplatoends pour des trvaun et tudies préalables TTC
plafonnds b 50 000 € = dan la fmze de 100 000 € les Copropridads dégradéer (plafonds variables selen les financeun)
En fonchon dos mssowces  En fonction dés loyers of FPour J8s iravaux sy pamnes Powr une iiste dimmoublas fixde
of du type de travaux du lype de Iravaux communes, on foncion des par aerédd municipgd
+ Pritme & f8 sortie de dificultés de o coproprdtd En fanction du type de fagade ef
* Primes & k pecformance  vaconce de 3 000 € A | % de ln nalune du ravadement
dnergétique + Primes & la performonce 4 Fynive ", 2 . p
nergélique jisqu'a 3 500 € / logement

dnargélinuo
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{ L'Opération Programmée d Amélioration de I'Habital Renouvellement Urbain (OPAH RU)

Un guichet : %&u-u
l H LA \I’T.'AT

Un groupement d'opérateurs
{ 3 )|
[ Urbanis -

Conseil technique et architectural - Accompagnomant administratifl et financier : Appul et expectise juridique auprés

Une équipe pour animer ce dispositif

de la colloctivité :
* Viakos ot consedy tochngues + Anformuton sur ke diapositd en pénén
o RAGAHON Gus BTt 99 preconiiatons e Aud e Oen den + Sacurisubion jardaquy Ces procsdures
¢ Conoerabion avec [ Archilnote des ¢ Amatance dens les demancos de sutvortions o Fanablith jasque 0es Opdentons
BaDments 00 France of de is Vite de mortage, QApdL, s o omenagement
Lanmion o Verficabon de In conformand ol ba qualtd dus Iravine o Ribtaction Gus Pty & ache

{ L'Opération Programmée d'Ameélioration de I'Habitat Renouvellement Urbain (OPAH RU)

Le cabinet Urbanis : une équipe pluridisciplinaire mise 4 la disposition du public pour :

> Informer les particuliers sur les conditions d'oclrol aux aldes, les démarches &
effectuer, le choix des professionnels, les conditions de mise an location

> Visiter sur place les logements et Immeubles : diagnostics el consells
lechniques

>Alder a la décislon : estmation des colts de ravaux el des subventions, des
avantages fiscaux. des niveaux de Lyers

>Assister au montage des dossiers de subventions - dépdt et sulvi dans un
délai de 3 4 6 mos & compler da fa décision de travaux (AnalvLTCNille/et autres
dgont caisses do refraile panoenaires)

>Vérifier la conformité et la qualité des travaux an préalable au versement des
aldes

FNe>»%
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{ L'Opération de Restauration Immobiliére (ORI)

Qu'est-ce que I'Opération de Restauration Immobiliére (ORI) ?

Une opération d'aménagement pour traiter 'habital dégradé

- Cible les immeubles nécessitant des travaux a une échelle globale

- Peut servir dans le traitement de thématiques spécifiques : vacance, parties communes...

-

5> Opdiabion Samdnogoment pré sy sy
Cade do TUrbanisma {art. L 313-4) qui
CONSithe ON Oes ravaux de romise an

sont randus obligatoires par DUP (Déclaration d'utifité publique)

Les travaux de remise en état ol d'amélioration des conditlons d'habitation

et J'evbiioralion o Mebdetst - Travaux déclarés d'utilité publique par arrélé préfectoral (valabie 5 ans)
50 e y "):":’:}; ;f"-'fa‘ - Ces travaux sont alors opposables aux propridtaires sous peine d'expropriation
P Sirroihon. | xand 1

Eansomation Ges conutons:
Chabtabisd & un immeutin

Les propriétaires pauvent aux-mames mallre an cauvre ces travaux

*» Procédure dont Febsochd es! de {aim

Plaisat ke UbUA RAL A LTOSOMEES Accompagnemaent et aides financidres dans le cadre de I'OPAH-RU + dispositifs fiscaux
Les propriétaires peuvent vendre La collectivité peut acquérir en cas de blocage

praedd. ol de se sstativer waguarment
QU en cns de dbindance Oy propesinie
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{ L'Opération de Restauration immobiliére (ORI)

Cartographie des immeubles
sous ORI

11 immeubles concernés
(dont 3 copropriétés), soit
un tofal 28 logements

Une volonté de prioriser
Fintervention pubiique sur
Jes llots pronitaires

R Pl st pot b 1P [

{ L'Opération de Restauration Immobiliére (ORI)

La Déclaration d'Utilité Publique (DUP)

> Cntéres généraux de sélection des immeubles > Rédaction d'un dossler d'enquéte publique précisant
« des conditions d'habitation non satisfaisantes au regard « lotyet et lo déroukd deo ka procédure |
des normes de confort, d'hygiéne el de santé ; » les immeubles cibiés et leurs caraciénistiques ;
« situation stratégique (ot prioritalre, inéaire commercial, o los prescaptions ¢o ravaux pac immouble

covisibilité avec un Monumenl Histonqgue) | : 4 .
« l'estimation des co(ls d'acquisiton potentiels sur

* une vacance prolongée des logements, résultant de leur avis des Domaines
dagradation vowe de leur insalubmé |

«  potentiel résdentiel du batiment, qualité architecturale

¢ l'estimation des codls de travaux

+ identification dans la campagne de ravalement obligatoire |
« conlraintes techniques bées a 'acces aux logements
«  des propridlaires n'ayant pas entiepris de travaux
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{ L'Opération de Restauration immobiliére (ORI)

Prochaines étapes de la procédure

Delibération du Consedl Ouveture de Cldure 0n Avs & Commissare Ouvertiune & Ut enydin
municipal S6SAa L mresn Fenquirte potdiquo Tongidie engudlous parzetare (4 ahsence de
on anevie do FORI prantabin publqgue Arvdtd protacion oe progel de Bravinx)

o

Lo propnttane osd imita 4 se Le propadiake ou by SOC Ui progeasmme of un délyl
Nd® Dux permanences du SOlest un programme do de rdaksolion des v
Commissare enquiim Irivaax of Shpose i PC s0nt nodids ou

ot 2 formulor sos progestace ou SOC
QUL DSPAVILoNS

{ L'Opération de Restauration Immobiliére (ORI)

Schéma procédural [ v e ]

[ &Qwvahwhoawawﬂumu;r;ﬁ;hmm

1
[ Enquide publique préabible |
1
[ Artut pettoctoral se 0P|
-9 ¥
9 [ Tere phase d anmaton ]
LOpratowr ccompapne b
progeidtaie ow e SOC pour i
CONMCOPEon tr progrmme de
fravvoux of 2 Mot a0
dérentuniios ackes
fingncives dans ke codre o
anemation de MORS
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5.8 Evaluation des Domaines

7300 - SD
REPUBLIQUE »]P
FRANCAISE
Liderié FINANCES PUBLIQUES
Epalict
Fraternivé
Direction Géndrale Des Finances Publiques Le 34 /0 2 /'30 22
Direction régionale des Finances Publiques de Bretagne
et du département d’llle-ot-Vilaine
éle d'évaluation domaniale Le Directeur régional des Finances publiques
Avenue fanvier - BP 72102 de Bretagne et du département
35021 RENNES CEDEX 9 d'llle-et-Vilaine
mél. : drfip35.pole-evaluaticogdgfip finances.gouv.fr 3
POUR NOUS JOINDRE
Affaire suivie par : Rémi NOEL M. le maire de LANNION
Courriel : remi.ncel@dgfip finances.gouv fr
Téléphono : 02.99.66.29.17
REF DS : 7753814
RéF OSE : 2022-22113-14343
AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE
L charte de Névaluation du Dornaine, dlaborde aves I'Assocition das Malres de France, est dispanible
sur le sive collectivites-locales gouvft
- e u TANME [} A
9 T 9
o, s
L T ] ;-5
)')\
o o ¢
tmw' 1 . 9"
[ i S
0 e L
. Sout Prtecture de
24 It de
. e
\
\'_; ey At ovy @
- \ ~veas
T \ 3
Nature du bien : Estimation Sommaire et Globale dans le cadre de |'opération de
restauration immobiligre (ORI) du centre-ville de Lannion
Adresse du bien : Centre-ville de Lannion
Valeur ; 2 446 920 € (indemnités principales et accessoires)
|
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